TEIL A

chsgrenze, Ostlich der Erschliel3ungsstral3e 'Brliggen
S Bistensees, sudlich der Dorfstral3e K2 und nordwes

vom 22.01.09 (GVOBI. 2009.6) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
Ortsrand, nordlich des Bistensees, stidlich der DorfstraRe K2 nordwestlich des Seekamps, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von 1990.

- PLANZEICHNUNG

Satzung der Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Kreis Rend

Fur den Tellbereich an der nordlichen Geltungsberel
des Gebiets am nordwestlichen Ortsrand, nordlich de

der Flur 3 der Gemarkung Bistensee

Aufgrund 8§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.09 (BGBI. | S. 2585) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
folgende Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 - Briiggenkamp - fiir das Gebiet am nordwestlichen
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Planzeichenerklarung
1. Festsetzungen

sburg-Eckernforde, Uber die 1.Anderung des Bebauung

kamp'
tlich der Stral3e 'Seekamp’

I N e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 8§ 9 Abs. 7 BauGB
WR reines Wohngebiet §9Abs.1Nr.1 BauGB
- — Baugrenze § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
0,20 Grundflachenzahl (GRZ) §9Abs.1Nr.1 BauGB
| Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze 89 Abs.1 Nr. 1 BauGB
0] Offene Bauweise 8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
A nur Einzelhauser zulassig 8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
PD /SD Dachform Pultdach / Satteldach 89 Abs. 4 BauGB
20°- 48° Dachneigung in Grad §9 Abs. 4 BauGB
C T 1 1
— G#Lﬁ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Versorgungsflachen §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Bistensee

Laufende Grundstiicksnummer
Vorhandene Flurstlicksgrenzen
% 360 Flurstiicksbezeichnungen
Vorhandene Bebauung
********************** Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
) ,\L 77777 Jé o 7¢7 - ,L, Anbauverbotszone der Kreisstralie

TEILB - TEXT

1. Art der Nutzung

1.1 Im WR-Gebiet sind die in 8 3 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht zulassig
und somit gem. 8 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans, dieses gilt
nicht fir kleinere Beherbergungsbetriebe.

2. Mal3 der Nutzung

2.1 Auf den Grundstiicken mit der Ifd. Nummer 01, 01a und 03 ist eine Uberschreitung
gem. 8 19 (4) Satz 2 Hlbs.1 BauNVO bis zu 100 % zulassig.

3. Nebenanlagen

3.1 Nebenanlagen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO nur
innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

4.1 Die privaten Flachen sind mit Geh-, Fahr- Leitungsrechten gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB
zugunsten der Anlieger, der Gemeinde, und der Ver- und Entsorgungstrager belastet.
Das Leitungsrecht gilt fur unterirdische Leitungsfuihrungen.

5. Hohenlage baulicher Anlagen ( 8 9 (3) BauGB )

5.1 Die Oberkante des FertigfuBbodens der Eingangsebene darf maximal 1,0 m tber der
Oberkante des zugehdrigen Abschnitts derG/F/L - Trasse liegen.

6. Hohe baulicher Anlagen ( § 18 BauNVO )

6.1 Die Firsthohe der Hauptbaukorper darf maximal 7,50 m tber der Oberkante des
FertigfulBbodens des Erdgeschosses liegen.

6.2 Die mittlere H6he von Nebenanlagen darf maximal 3,00 m tber der Oberkante des
FertigfulBbodens des Erdgeschosses liegen.

7. Gestaltung baulicher Anlagen

7.1 Die Gestaltung der GebaudeaulRenhaut muss in Holz, Putz oder Verblendmauerwerk
erfolgen.

7.2 Dacher sind als Sattel- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von mindestens
20°bis hdchstens 48°auszubilden und mit Ton - oder Betondachsteinen, unglasiert,
im Farbton Anthrazit, Braun oder Rot, einzudecken. Ausnahmen kénnen fur
Solarnutzungen zugelassen werden.

7.3 Benachbarte Grenz- und Doppelgaragen sind einheitlich in der Dach- und Fassaden-
gestaltung auszufihren.

7.4 Zum ErschlieBungsweg sind nur naturliche Einfriedungen zulassig. Zaune kénnen
innerhalb der naturlichen Einfriedung zugelassen werden.

8. Anbauverbotszone

8.1 An der Kreisstral3e sind aufRerhalb der Ortsdurchfahrt iln einem Abstand von 15 m
ab Fahrbahnkante Hochbauten unzulassig.
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splan Nr.2 -Bruggenkamp-

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat am ...................... gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchzufiihren. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den

Bekanntmachungstafeln vom .................c........ bis zum .......cooeiee erfolgt.

Ahlefeld-Bistensee, ..........ccccoue..
Der Blrgermeister Siegel

Die Gemeindevertretung hatam ..............c........ beschlossen, den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans mit der Begriindung nach § 13 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Ahlefeld-Bistensee, ..........ccccou...
Der Blrgermeister Siegel

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung haben gem.§13 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom ...........cccc..e.. bis einschlieBlich .................... wahrend der Dienstzeiten, Mo. 8.00

bis 13.00, Di. 7.00 bis 12.00, Do. 7.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00, Fr. 8.00 bis 12.00, zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und
Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden koénnen, ortstiblich bekannt gemacht worden.

Ahlefeld-Bistensee, ..........ccccoue.
Der Blrgermeister Siegel

Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
(/0] 1 1 I zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 13 Abs.2 BauGB aufgefordert worden.

Ahlefeld-Bistensee, ..........ccccou...
Der Blrgermeister Siegel

Der katastermafige Bestand am ..........cccccoeeeennn. sowie die geometrischen Festsetzungen der
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Diese Bescheinigung ist auf den raumlichen
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungplanes beschrankt.

Die Gemeindevertretung hat am ..................... die fristgerecht vorgebrachten Anregungen und
Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ahlefeld-Bistensee, ..........ccccoue.
Der Blrgermeister Siegel

Die Gemeindevertretung hat am ...................... die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung gem.

§ 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit
Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Ahlefeld-Bistensee, ..........ccccooue.
Der Blrgermeister Siegel

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung sowie der beigefiigten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Ahlefeld-Bistensee, ...........cccouuu....
Der Birgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ..............c....... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltungmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen(8 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung istam ..........ccccccvvvvvereeeeeeneennn. in Kraft getreten.

Ahlefeld-Bistensee, ........c.ccco.....e.
Der Birgermeister Siegel

Satzung der Gemeinde
Ahlefeld-Bistensee
Uber die 1.Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2
- Briggenkamp-
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