SATZUNG DER GEMEINDE ASCHEFFEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "Wohnbebauung Dorfstrale 35-39"
fur das Gebiet sudlich Dorfstralde, westlich Bergstralde, gegenuber Einmundung Forstereiweg

Planzeichnung (Teil A) und Text (Tell B)
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PLANZEICHNUNG
-TEIL A-

Es qgilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10. 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) in der
jeweiligen aktuellen Fassung.
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die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in den jeweils aktuell gutligen Fassungen

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 und
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|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

GRZ 0,40 Grundflachenzahl mit Dezimalzahl
GFZz 0,60 Geshossflachenzahl mit Dezimalzahl

| Anzahl der zulassigen Vollgeschosse

ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

pW hier: privater Wohnweg

F/R/S hier: FuRganger, Radfahrer, Sonderfahrzeuge

4. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

0 Bereitstellung Abfallentsorgung

- sffentliche Grinflache gemaR § 9(1) 15 BauGB
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
000000000000000000° Strauchern gemanR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
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6. Sonstige Planzeichen

| N |
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
T B
e-90-0-0-0-0-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
E ---------- E Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
i ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
e "
e Geh-,Fahr- und Leitungsrechte gemaR Punkt 2.1 Text (Teil B)

Il. Darstellung ohne Normcharakter

—O— vorhandene Flurstliicksgrenzen
% Flurstlicksbezeichnung
6 Bemalung
=t

vorhandene Bebauung

45 Hohenlinien

450 gm mogliche Aufteilung mit vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen

Gebaude zum Abriss vorgesehen

W Sichtdreieck

Aufgrund des § 10 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 08. Dezember 2016

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Wohnbebauung DorfstraRe 35 bis 39" der Gemeinde

Ascheffel, fir das Gebiet sudlich DorfstralRe, westlich Bergstralle, gebeniber Einmindung Forstereiweg”
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02. 06. 2016. Der
Beschluss wurde durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht. Ein Umweltbericht wird nicht erstellt.

2. Von der friihzeitigen Unterrichtung nach den §§ 3(1) und 4(1) BauGB wurde gemaR § 13 (2) Nr. 1 BauGB
abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 04.08.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 "Wohnbebauung
DorfstralRe 35 bis 39" beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begrindung wurde gebilligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 "Wohnbebauung Dorfstralle 35 bis 39", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und Text (Tei IB), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.08.2016 bis
30.09.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3(2) i.V. mit § 13 a BauGB offentlich ausgelegen Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich und zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und den Hinweisen zu
vorliegenden umweltrelevanten Informationen durch Aushang vom 15.08.2016 bis 23.08.2016 ortstiblich
bekannt gemacht.

4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden geman § 4(2)i.V. mit § 13 a BauGB am 23.08.2016 von der Auslegung unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ascheffel, deN ......cceeviiiiiiiieee e,

Der Burgermeister
-Jorg Harder-

5. Der katastermafige Bestand am 09.11.2016 sowie die geometrischen Feststellungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Gammelby/Eckernférde, den...................

(Offentl.best. Vermessungsingenieur)

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange am 08.12.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 8 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 08.12.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

8. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ascheffel, den e
Der Blrgermeister
- Jorg Harder -

9. Der Beschuss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf die Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt
Auskunft erteilt, ist vom 13.12.2016 bis 21.12.2016. durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung uber den Bebauungsplanes Nr. 8 ist hiermit am 21.12.2016 in Kraft getreten.

Ascheffel, den
........ DerBurgerme|ster
-Jorg Harder -

Luftbild zur Ubersicht

Diese Zeichnung darf nur zu ihrem beabsichtigten Zweck und im Zusammenhang mit allen
projektbezogenen Zeichnungen verwendet werden. Weder das Verteilen an dritte Personen,
noch der Gebrauch zu anderen Zwecken ist erlaubt. Diese Zeichnung ist gem. DIN 34
urheberrechtlich geschutzt und bleibt Eigentum der BCS GmbH. Sie darf nicht ohne vorherige
Zustimmung des Eigentumers kopiert oder elektronisch bearbeitet werden.
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1.
1.1

1.2

1.3

Art und Mald der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete" (WA) sind gem. § 1 Abs. 6
BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5
(Tankstellen) BauNVO nicht zulassig.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:

Innerhalb der nach § 4 BauNVO festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete" (WA) wird
die hochstzulassige Zahl der Wohnungen (Wo) mit 2 WE pro Wohngebaude
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Innerhalb der "Allgemeinen Wohngebiete" (WA) darf fir ebenerdige Terrassen die nach
§ 23 BauNVO festgesetzte Baugrenze auf der Grundlage des § 23 (3) BauNVO um bis
zu 1,50 m Uberschritten werden. Die Abstandvorschriften nach LBO gelten
unbenommen.

2. Geh-,Fahr- und Leitungsrechte und Grinflachen

2.1

2.2

2.3

Die mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastenden Flachen gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauG:

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden mit einer
Mindestbreite von 3,50 m zu Gunsten der jeweils angrenzenden Grundstiucke und der
Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Fur die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "privater Wohnweg" wird
festgesetzt, dass sie zugunsten der Allgemeinheit mit einem Gehrecht zu belasten ist.

Festsetzung fur die 6ffentliche Granflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Fur die offentliche Grunflache wird festgesetzt, dass sie mit einer dichten Hecke als
Sichtschutz zu bepflanzen ist.
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