Satzung liber die 1. Vereinfachte Anderung der Satzung der Gemeinde Borgstedt iiber den Bebauungsplan Nr. 18.1 "An der Buschkate" - Text (Teil B)

Aufgrund des § 10 BauGB (in der zur Zeit gultigen Fassung) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

Nr.18.1 fur das Gebiet sudlich Rossahlredder / westlicher Ortsausgang Borgstedt / nordwestlich Rossdahl, bestehend aus dem Text (Teil B) erlassen:

folgende Satzung lber die 1. Vereinfachte Anderung der Satzung der Gemeinde Borgstedt Uber den Bebauungsplan

1. Vereinfachte Anderung der Satzung der Gemeinde Borgstedt iiber den Bebauungsplan Nr. 18.1

"An der Buschkate" - Text (Teil B) -

VERFAHRENSVERMERKE fur

die 1. Vereinfachte Anderung

PRAAMBEL

Es qilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. I. S.1057), sowie die Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I.S. 132) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |.S. 1057),

sowie der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Plan V 90) vom 18.

Dezember 1990 (BGBI. 1991 |.S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017(BGBI. I.S. 1057) .

Nachrichtliche Darstellung des Ursprungplanes (unmalistablich verkleinerte Satzung des Bebauungsplanes

Nr. 18.1 "An der Buschkate" vom 23.03.2017 ) mit Kennzeichnung der Anderungen in Text (Teil B), die

Planzeichnung (Teil A) bleibt unverandert:

1. Vereinfachte Anderung Text (Teil B)

Text (Teil B) wird nur in den nachstehenden
planungsrechtlichen Festsetzungen zu Punkt 1.
"Nutzungsbeschrankungen" geandert, samtliche
weiteren Festsetzungen in Text (Teil B) der
Ursprungssatzung bleiben unverandert bestehen.

Neu formuiert wird die Festsetzung romisch |, Punkt
1.2 b) des Ursprungsplanes, nebenstehend in der
nachrichtlichen Darstellung gekennzeichnet.

Die Festsetzung romisch |, Punkt 1.3 des
Ursprungsplanes entfallt vollstandig.

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1.2  Stellplatze, Carports und Garagen (§ 12 (6) BauNVO)

b) Inden Teilgebieten TG 2 bis TG 5 wird festgesetzt, dass fur die
Errichtung von Garagen und geschlossenen Carports ein
Mindestabstand von 5,00 m zwischen Straenbegrenzungslinie und
der stral3enseitigen Seite der Garage oder dem geschlossenem
Carport als Aufstellflache freizuhalten ist.

1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Die Festsetzung entfallt .

Satzung der Gemeinde Borgstedt, Kreis Rendsburg-Eckernforde, liber den Bebauungsplan Nr. 18.1 ,,An der Buschkate

Aufgrund des § 10 BauGB (in der zur Zeit gultigen Fassung) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.03.2017 folgende Satzung der Gemeinde Borgstedt Uber den Bebauungsplan Nr.18.1 flr das

Gebiet sudlich Rossahlredder / westlicher Ortsausgang Borgstedt / nordwestlich Rossdahl, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

M1:500

PLANZEICHNUNG
-TEIL A-

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I. S.1722) sowie die Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I.S.
132) zuletzt geandert durch Art ikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und  die Verordnung tber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Plan V 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |.S. 58) in der aktuellen Fassung.

TEXT
-TEILB -

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 und

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in den jeweils aktuell giitligen Fassungen|

VERFAHRENSVERMERKE
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1.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Nutzungsbeschrénkungen

Bauliche Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 12, 14 und 22 BauNVO)
14 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

a) Firalle gemaR § 4 BauNVO als jite (WA)
Teilgebiete (TG 1 bis TG 5) sind, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
a 2Gar “und , T:

ausgeschiossen.

b)  Fiir die gemaf § 4 BauNVO als hngebiete (WA) )
Teilgebiete (TG 2 bis TG 5) wird festgesetzt, dass pro angefangene 600 gm
Grundstiicksgrée héchstens eine Wohnung je Wohngebéude zugelassen ist.

c) Fiir das gemét § 4 BauNVO als i (WA)
Teilgebiet (TG 1) wird dass pro 1de hochsten 8 Wohneinheiten
zugelassen sind.

12 Stellplitze, Carports und Garagen (§ 12 (6) BauNVO)

a) Indem Teilgebiet TG 1 sind Stellplatze, Carports und Garagen im Sinne des § 12 (6)

BauNVO nur innerhalb der Flachen fir
zulssig
o Nr. 1.2 b) wird geandert

b) Inden Te 1G 2 bis TG 5 sind 4tze, Carports und Garagen im Sinne
des § 12 (6) BauNVO nur inm Baugrenzen zuléssig. Fir die Errichtung von
Garagen und geschlossenen Carports gilt, dass-e jestabstand von 5,00 m zwischen
inie und der itigen Seite der der dem

Carport als a freizuhalten ist.

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

TG1 Zuordnung und Kennzeichnung der Teilgebiete 1 bis 5

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 23 BauNVO)

03 Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16 (2) und 19 BauNVO)
e BaUgrenze (§ 23 (1) BauNVO)

Baulinie (§ 23 (1) BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9(1) BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
ED Zulassigkeit von Einzelhdusern und Doppelhdusern

in den jeweiligen Teilgebieten

Erklarungen zur Nutzungsschablone:

WA TG2

¢) In den Teilgebieten TG 2 bis TG 5 des Allgemeinen Wohngebietes ist je
75 qm nutzbarer Wohnflache ein Stellplatz auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

d) Im Allgemeinen Wohngebiet (TG 1 bis TG 5) sind Stellpléitze und Garagen fiir
Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie fiir Anhéinger dieser Fahrzeuge unzuléssig

0,3| o Grundflachenzahl GRZ / Bauweise

| |ED| Voligeschossel zuldssige Bauweise/ Verweis auf Text (Teil B)

FH max.| maximale Gebsudehshe (Bezugshéhe Text (Teil B) Punkt 1.6)

13 W T.3 wird gesfrichen
Nebenanlagen gemé § 14 BauNVO ST Teilgebieten nur in den i

Flachen zulssig.

14  Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Im Teilgebiet 1 (TG 1) des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird als abweichende
Bauweise festgesetzt: In offener Bauweise werden Einzelhduser und Doppelhauser mit
seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Lénge der jeweiligen Hausform darf 25 m nicht
tberschreiten.

1.5  Zahl der Voligeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

aj

Im Teilgebiet (TG 1) des Allgemeinen Wohngebietes sind nach § 20 (1) BauNVO je
Gebéude zwei und ein

b

Im Teilgebiet (TG 5) des Allgemeinen Wohngebietes sind nach § 20 (1 )i.V. mit § 16 (5)
BauNvO dass bei Erri von D 1 nur ein und bei
von Einzelhausern zwei Zuléssig sind.

1.6 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

Die in der Planzeichnung fiir die alle Teilgebiete (TG 1 bis TG 5) des Allgemeinen
Wohngebietes festgesetzte maximal zulissige Firsthdhe (FH) hat als Bezugspunkt

die Hohenlage der Planstrae in der Mitte der Grenze des Baugrundstiickes mit der
Verkehrsflache dieser Strale. Als Bezugshohe der Planstrale wird die Oberkante
Fahrbahnmitte definiert. Die Hohenlage dieses Punktes st durch lineare Interpolation aus
der Hohe der Fahrbahnmitte an den beiden duReren Grenzpunkten des betreffenden
Baugrundstiickes zu ermittein. Bei Eckgrundstiicken gelten die beiden hochsten Werte.

17 GrundstiicksgroRen
In den Teilgebieten (TG 1 bis TG 3 und TG 5) des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird

dass bei von D , die GréRe der Wohnbaugrundstiicke je
D 350 gm nicht darf.
Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)
Fir alle Teilgebiete (TG 1 bis TG 5) des i (WA) wird

dass das auf den Grundstiick e
Grundstiick zur Versickerung zu bringen ist.

auf dem eigenen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Filr die gemaR § 9(1) Nr.15 BauGB und als sffentii
gekennzeichnete ,Griine Mitte* wird festgesetzt, dass ein Drittel der Flache durch Einsaat
von Wiesengrasern als Wiese zu entwickeln ist.

3.2 Filr die gemét § 9(1) Nr.15 BauGB und als ¢

gekennzeichnete ,Griine Mitte" wird dass drei von
jeweils mindestens 150 qm als N&hr- und Nistgehdize fiir Végel der Feldmark und der

De i sind. Die diirfen innerhalb der Flachen nach
3.1 liegen.

Anpflanzen von Biaumen, & und i (§9 Abs. 1

Nr. 25 a BauGB)

Fiir die anzupflanzenden und gema § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzen B&ume sind
ndortgerechte Laubgehdize zu .

von Béumen, Strii und { (§9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB)

Die zur Erhaltung nach § 9(1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Baume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzung zu
ersetzen. Der so zur Erhaltung Baum- und ist durch

von Ei 1 (Pflege) sowie Erga (bei Abgang) auf
Dauer naturnah zu erhalten.

von i zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Die Kosten fiir den Erwerb der im Rahmen des Okokontos Az: 67.20.35- Holzbunge 3 zum
Ausgleich der im Baugebiet zulassigen Eingriffe erforderlichen "Okopunkte” werden den

iicken des Nr. 18.1 vollsténdig zugeordnet. Dies gilt auch fiir
AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Herstellung der 6ffentlichen Grinflache ,Griine
Mitte* und fiir er i fiir die Knicks.

Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstéande (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die soll bis zur L der
ErschlieBungsstraite als ErschlieRung des Gebietes dienen. Nach Fertigstellung der

ErschlieBungsstraiie, soll die Baustrafe als Zufahrt fiir Versorgungs- und Einsatzfahrzeuge,

sowie als FuB- und Radweg bestehen bleiben.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf der Haupterschiieungsstrae (Planstrale) sind insgesamt 10 &ffentiiche Stellplitze
Diese sind paarweise in L4 Der jeweilige Anfangs-

und Endpunkt ist durch eine Pflanzscheibe und die Anpflanzung eines Baumes zu

Filr Grundsti dilrfen diese 6 2

il
bis zu einer Breite von 4 m unterbrochen werden.

s _|

Verkehrsflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 11 und Absatz 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

I:I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

pwW hier: privater Wohnweg
V+E hier: Zufahrt fiir Versorgungs- und Einsatzfahrzeuge
F+R hier: FuBganger und Fahrradfahrer

w—w—w—w—w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB

I:I Grinflachen, 6ffentlich

offentliche Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB

E Schutzstreifen Knick am Rossahlredder

(609} Knick (gesetzlich geschiitzt nach § 30 BNatSchG)
. Anpflanzgebot fiir Einzelbdume (§ 9(1) 25 a BauGB)

. Erhaltungsgebot fiir Einzelb4ume (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen

—
I raumlicher Geltungsbereich (§ 9(7) BauGB)

*——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Darstellungen ohne Normcharakter

—_— vorhandene Flurstiicksgrenzen

% Flurstiicksbezeichnung

Ig Iz Bemafung

Anfahrsicht und Annaherungssicht

~AZ

Baumbestand

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Art der baulichen Nutzung mit Nummerierung der Teilgebiete TG

1. Aufgestellt aufgrund des der der

Borgstedt vom 19.03.2015.

2. Die friihzsitige Unterrichtung und Erérterung iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der

Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine Informationsveranstaltung am 14.10.2015.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04.11.2015.

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Borgstedt hat am 21.07.2016 den Entwurf des
und zur gung bestimmt. Die Begriindung mit Umweltbericht

Bebauungsplan
wurde gebilligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.08.2016 bis zum 01.09.2016 wéhrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde

mit dem Hinweis, dass wahrend der ist von allen

schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang vom 24.07.2016 bis

01.08.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 25.07.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.

Borgstedt , den............c.......

Der Birgermeister

7. Der nach Auslegung geéinderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Text (Teil B) sowie die Begriindung haben geméR § 4a (3) BauGB in der Zeit vom
21.12.2016 bis zum 31.01.2017 wéhrend der Dienststunden emeut nach § 3 Abs. 2 iV.m. §
4a(3) BauGB  éffentlich ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass

wahrend der von allen Interessierten schriftlich oder zur

Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang vom  12.12.2016 bis 20.12.2016

ortsiiblich bekannt gemacht.

8. Die Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kbnnen, wurden erneut gem. § 4 Abs. 2 i.V. mit § 4a(3) BauGB am 16.12.2016 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert.

Borgstedt , den....................

Der Birgermeister

9. Der katastermaRige Bestand am 15.03.2017 sowie die geometrischen Feststellungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Eckernférde, den............c.c.....

(Gffentl. best. Vermessungsingenieur)

10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Borgstedt hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange am 09.03.2017 geprift. Das Ergebnis

wurde mitgeteilt.

Begriindung gebiligt,
Borgstedt, den..............
e R

12. Die aus der
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Borgstedt, den.................

Der Birgermeister

@

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Borgstedt hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 09.03.2017 als Satzung beschlossen und die

(Teil A) und dem Text (Teil B),

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interssierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
15.03.2017 bis 23.03.2017 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der

von - und F d

Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
und von Mangeln der Abwagung der sich
BauGB) sowie auf die i di i

R (§215 Abs. 2
geltend zu machen und das

Erléschen dieser prii §44 BauGB) worden. auf die

(¢
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.Die Satzung ist hiermit am 23.03.2017 in Kraft get

Borgstedt, den................

Der Birgermeister

Umgrenzung fiir Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze/-Carports
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10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der
Gemeinde Borgstedt vom 13.07.2017 . Eine Umweltprifung wurde nicht durchgefuhrt.

Auf die fruhzeitige Unterrichtung und Erdrterung uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Borgstedt hat am 13.07.2017 den Entwurf der

1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18.1 beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Die Begrundung wurde gebilligt.

Der Entwurf der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18.1 ,
bestehend aus dem Text (Teil B) sowie die Begrindung (der Teil A (Planzeichnung)
der Satzung und die zugehdrige Begriindung bleiben unverandert) haben in der Zeit
(/0] 1 1 R bis zum ......cccocei. wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
i.V. mit § 13 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang und
....................................... der Gemeinde vom ..................... bis ................... ortsublich
bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 i.V. mit § 13 BauGB am .................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Borgstedt, den....................

Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Borgstedt hat die Stellungnahmen der

Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
F= 11 0 FOUUUUURUR gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Borgstedt hat die 1. Vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18.1 , bestehend aus dem Text (Teil B) (der Teil A
(Planzeichnung) der Satzung und die zugehorige Begriindung bleiben unverandert) am
....................... als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Der Burgermeister

Die Satzung zur 1. Vereinfachten Anderung der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr.
18.1, bestehend aus dem Text (Teil B) (der Teil A (Planzeichnung) der Satzung und
die zugehorige Begrindung bleiben unverandert), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Borgstedt, den....................

Der Burgermeister

Der Beschluss der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom .............cccc... biS oo durch
Aushang ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§44 BauGB) hingewiesen worden. auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung Uber die 1. Vereinfachte Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr.
18.1 (der Teil A (Planzeichnung) der Satzung und die zugehorige Begriindung bleiben
unverandert) ist hiermitam ............................ in Kraft getreten.

Borgstedt, den...................

Der Burgermeister

Planungstrager: Gemeinde Borgstedt

Miihlenstrale 8
24361 GroR Wittensee

Planverfasser: BCS GmbH
Paradeplatz 3
24768 Rendsburg

Gemeinde Borgstedt

Mihlenstralle 8
24361 Grold Wittensee

Flanungs.omaben: Bebauungsplan Nr. 18.1 fiir das Gebiet

"An der Buschkate"

1.

Vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 18.1

Entwurf zur Auslegung nach § 3(2) i.V.mit § 13 BauGB
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