BEBAUUNGSPLAN NR. 14 DER GEMEINDE BORGSTEDT

Eiderblick

BEGRUNDUNG Anlage b
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1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Borgstedt in
der Fassung der 8. Anderung erstellt.

2. Lage, GroRRe und Situation des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im ostlichen Bereich der Ortslage unmittelbar angrenzend an
den Bebauungszusammenhang zwischen der DorfstraRe und dem Treidelweg, umgeben von den
bebauten Grundstiicken Rendsburger Stral3e Nr. 34 und Nr. 34b, DorfstrafRe Nr. 1 und Nr. 3 sowie
Treidelweg Nr. 5 und Nr. 6 (Anlage a - Ubersichtskarte).

Die GrolRe des Plangebietes betragt ca. 1,378 ha;
von diesen entfallen auf

Allgemeine Wohngebiete ca. 1,016 ha,
Grunflachen ca. 0,140 ha,
Versorgungsflache ca. 0,001 ha,
offentliche Verkehrsflachen ca. 0,221 ha.

Im Entwurf der Fortschreibung zur Gebietsentwicklungsplanung fur den Stadt-Umland-Bereich
Rendsburg, Stand: 30.07.2008, ist die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 vorberei-
tete bauliche Entwicklung nicht als Entwicklungspotential fir Wohnbauflachen sondern als so ge-
nannte ,WeiRflache* vermerkt. Der Ausschuss der Biirgermeister hat am 08.05.2012 einer Uber-
planung des Gebietes zum Zwecke der Wohnbebauung zugestimmt und damit das diesbezlgliche
Votum des Arbeitsauschusses der GEP bestétigt; die entsprechende Dokumentation soll in einer
weiteren Fortschreibung des Entwicklungsplanes erfolgen.

Das flr eine Bebauung und ErschlieBung vorgesehene Gelande wird im westlichen Teilbereich als
Hausgarten genutzt und umfasst auf dem Flurstiick 19/1 eine unbebaute, mit einzelnen Baumen be-
standene Flache, die dennoch als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes anzusehen und im fest-
gestellten Landschaftsplan der Gemeinde auch als solche dargestellt worden ist. In Abstimmung mit
der Unteren Forstbehdrde und der Unteren Naturschutzbehdrde wird bis zum Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes eine Ersatzaufforstung nach forstlichen Gesichtspunkten auferhalb des Plange-
bietes geschaffen.

Das Gelande fallt von der Dorfstral3e mit einer Héhe von ca. 13,50 m G.NN bis zur Mitte des Plange-
bietes auf eine Geldandehdhe von ca. 9 m und dann starker nach Sudosten zur Béschungskante am
Treidelweg ab.

Das Plangebiet ist durch Schallemissionen aus dem Fahrverkehr auf der in einem Abstand von ca.
520 m noérdlich des Geltungsbereiches verlaufenden Trasse der Bundesautobahn A 7 im Bereich der
Rader Hochbriicke vorbelastet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weiterhin innerhalb des Bauschutzbereiches fir den
Flugplatz Hohn sowie im Wirkungsbereich von Flugsicherungsanlagen; mit Immissionen durch den
Flugbetrieb muss - wie auch im tbrigen Teil der bebauten Ortslage - gerechnet werden.

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Bundeswasserstralie Borgstedter See mit Enge und zum
Nord-Ostsee-Kanal durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen jeder Art keinesfalls zu Verwechslun-



gen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben bzw. deren Wirkung beeintréchtigen oder Schiffsfihrer
irrefihren oder behindern.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan aus folgenden Griinden auf:
Bereitstellung von Grundsticken fur die Errichtung von Einfamilienhdusern unter Beachtung der to-
pographischen Situation sowie unter Freihaltung des Schutzstreifens an Gewassern gemaf 8§ 35
des Landesnaturschutzgesetzes
zwecks Deckung des kurz- und mittelfristigen Bedarfs fur eine weitere wohnbauliche Entwicklung
im Rahmen der mit den beteiligten Gemeinden und der Abteilung Regionalentwicklung und Regio-
nalplanung des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein abgestimmten Gebietsentwick-
lungsplanung fur den Stadt-Umland-Bereich Rendsburg. Die in Aussicht genommene Flache ist
geeignet, den baulichen Zusammenhang der Ortslage abzurunden.
Die anlasslich der Gebietsentwicklungsplanung fur den Stadt-Umland-Bereich Rendsburg in der
Ortslage von Borgstedt ermittelten Innenentwicklungspotentiale wurden seitens der Gemeinde
einer Einzelfallprifung unterzogen mit dem Ergebnis, dass ein Teil der Flachen aufgrund der
nicht ausreichenden Anbindung an Verkehrsflachen (insbesondere die riickwartigen Gartenbe-
reiche bebauter Grundsttuicke) nicht umgesetzt werden kdnnen, einem anderen Teil der in Aus-
sicht genommenen Flachen Belange des Immissionsschutzes (z. B. zum bestehenden Saalbe-
trieb einer Gaststatte) entgegenstehen und ein weiterer Teil von den Eigentimern zumindest zum
derzeitigen Zeitpunkt nicht zur Verfligung gestellt wird. Das geschéatzte Potential an Wohnein-
heiten steht auRerdem tiw. im Widerspruch zur stadtebaulichen Zielsetzung, nach der eine tber-
maRige Verdichtung vermieden werden soll. Die Gemeinde bleibt weiterhin bestrebt, so viel In-
nenbereichsflachen wie verfligbar fir ihre bauliche Entwicklung in Anspruch zu nehmen; dies ist
jedoch nicht mdglich, wenn die Eigentimer daran nicht oder derzeit nicht interessiert sind.
Sicherung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
unter Beachtung der Belange des Immissionsschutzes.
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und einer sparsamen Erschliel3ung
sowie einer Wegeverbindung zur Griinzone entlang der Borgstedter Enge und
Schaffung einer Spiel- und Begegnungsflache fiir die Bewohner.
Erhaltung der ortshildpragenden Béschung samt Stlitzmauer zur Treidelweg sowie des pragenden
Einzelbaumes an der Dorfstral3e
durch konkrete Vorgaben fur die Sicherung die Grinstrukturen.
Vorgabe der Hohenentwicklung der Bebauung und von gestalterischen Bindungen,
soweit sie fur die Einfligung des Baugebietes in das Ortsbild fiir erforderlich gehalten werden.
Festlegung und Zuordnung von Ausgleichsflachen und -mafRnahmen,
die fur die Inanspruchnahme von bisher unversiegeltem Grund und Boden durch Bebauung und
ErschlieBung erforderlich sind.

4. Entwicklung des Planes

4.1. ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an die Uberértlichen Verkehrsflachen der Rendsburger Stral3e
(L 42) bzw. Uber den Rossahlredder an die B 203 sowie an die Ortsmitte erfolgt an gut Ubersichtli-
cher Stelle an die - nach Umsetzung der Vorgaben des westlich gelegenen Bebauungsplanes Nr.
13 ,Mohrhof* - ausreichend ausgebaute Verkehrsflache der Dorfstral3e. Eine Verkehrsanbindung
an den Treidelweg soll ausdricklich nicht erfolgen.

Die Baugrundstiicke des Plangebietes werden ausschlief3lich Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigte Bereiche - erschlossen. Diese umfassen sowohl die als
Stichweg mit ausreichend groRem Wendeplatz ausgebildete Verkehrsflache ,a“ mit ErschlieBungs-
funktion fir das Wohngebiet als auch den befahrbaren Wohn- bzw. Anliegerweg ,b* mit kleinem
Wendeplatz, der lediglich der Anfahrbarkeit der stidostlichen Gebaudegruppe durch Pkw oder Lie-
ferwagen dienen soll. Der Weg wird so ausgebaut, dass ein Befahren mit Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeugen maoglich ist; diese Fahrzeuge kdnnen - nach erfolgtem Einsatz - entweder auf den Bau-
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grundstticken durch ggf. mehrfaches Zurlicksetzen wenden oder beaufsichtigt rickwarts bis zum
Wendeplatz der HaupterschlieRung zurtickstolen.

Die Verkehrsflache ,a" ist mit deutlich verschwenkter Fiihrung und ausreichender Breite fur den Be-
gegnungsverkehr von Pkw bei reduzierter Geschwindigkeit auf ganzer Lange sowie fiir den Begeg-
nungsverkehr von gréReren Fahrzeugen in bestimmten Teilbereichen ausgelegt und so trassiert,
dass eine Durchfahrt fur Abfallentsorgungs- sowie Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge bei Einhaltung
der verminderten Fahrgeschwindigkeit mdglich ist. Im Bereich des Anschlusses an die DorfstralRe
wird ein ausreichender Abstand zum Kronenbereich der das Ortsbild pragenden Buche eingehalten;
deren Wurzelbereich wird dadurch geschont, dass Entwasserungsleitungen nicht an das in der Dorf-
stral3e verlaufende System angebunden sondern in Richtung Treidelweg gefiihrt werden. Fur den
Wendeplatz wurde eine topographisch giinstige Lage vor dem Beginn des starker abfallenden Gelan-
des gewahlt. Offentliche Parkflachen sind in ausreichender Anzahl als Parkstande entlang der Haupt-
erschliel3ung vorgesehen.

Die Abfallentsorgung der durch den Wohn- bzw. Anliegerweg erschlossenen Grundstucke wird durch
Anordnung eines Standplatzes fur Abfallbehalter im studwestlichen Bereich des Wendeplatzes der
Haupterschliel3ung sichergestellt; dessen Nutzung soll auf den Tag der Abfuhr beschrénkt sein. Auf
diese Weise kann eine zigige und wirtschaftliche Entsorgung bei gleichzeitig sparsamer Dimensio-
nierung von ErschlieBungsflachen erfolgen.

Uber den Wohn- und Anliegerweg wird eine Wegeverbindung tber eine Treppenanlage zum Treidel-
weg gefuhrt und auf diese Weise die Griinzone entlang der Borgstedter Enge mit Badestelle und
Spielplatz fir FuRganger angebunden.

Die gewahlte Art der Ausbildung der inneren ErschlieBung des Plangebietes garantiert ein durch den
Verkehr weitgehend ungestortes Wohnen, unterstiitzt die Gruppierung der Gebaude und minimiert
sowohl den Flachenaufwand als auch die Kosten fir die ErschlieSungsanlagen.

Niederschlagswasser von den geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen kann - entsprechend der er-
folgten Vorabstimmung mit dem Wasser- und Schifffahrtsamt Kiel-Holtenau - in den Borgstedter
See eingeleitet werden. Ansonsten soll das Wasser auf den Grundstlicken versickern und dem
Grundwasser zugefuhrt werden, was aufgrund der erfolgten Baugrunderkundungen ohne erkenn-
bare Probleme mdglich sein durfte.

4.2. Nutzung der Grundstiicke und Gestaltung der Geb&ude

Die Grundkonzeption der Planung sieht eine Wohnbebauung vor, die sich aufgrund der gestalteri-
schen Vorgaben und der Erhaltung umgebender Grinstrukturen gut in die Situation am 6stlichen
Ortsrand einfligen wird.

Die Baugrundstiicke des Plangebietes werden als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt mit
der Zielsetzung, hier - neben Wohnen und Raumen fiir freie Berufe - auch Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke zuzulassen, um mdglichst vielféltige, der Infrastruktur des Ortes férderliche
und fUr die angestrebte bauliche Entwicklung vertragliche Nutzungen zu ermdéglichen. Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke fligen sich nicht in die planerische Zielset-
zung fur dieses Baugebiet ein, wiirden Fremdverkehr an sich ziehen, dadurch eine unnétig starkere
Frequentierung der Wohngebietserschlie3ung und der Dorfstral3e zur Folge haben und werden
deshalb ausgeschlossen; sie kdnnen bei Bedarf in Gemischten Bauflachen, Flachen fur den Gemein-
bedarf oder Grunflachen der Ortslage angesetzt bzw. erganzt werden. Die Zulassigkeit von Hand-
werks- und nicht stérenden Gewerbebetrieben sowie Betrieben des Beherbergungsgewerbes als
Ausnahme ermoglicht, dass bei Vorhaben jeweils deren Gebietsvertraglichkeit und Auswirkung auf
angrenzende Nutzungen sowie auf das Verkehrsaufkommen abgewogen werden kann.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird die maximale Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ) so
festgesetzt, dass sowohl fir die zugelassene Art der Nutzung ausreichend grol3e Gebaude entstehen
konnen als auch unter Wahrung der stadtebaulichen Situation eine maf3stabsgerechte Bebauung im
Anschluss an die umgebenden Baugebiete erreicht wird.

Die Vorgabe der Geschossflachenzahl ist zur eindeutigen Bestimmung der maximalen Ausnutzung
der Grundsticke erforderlich. Um eine Gleichbehandlung aller Grundstticke bzgl. ihrer Ausnutzung zu
erreichen wird festgesetzt, dass Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollge-

3



schossen einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume sowie der fur die Zuganglichkeit der
Aufenthaltsraume erforderlichen Flure, jeweils einschlielZlich ihrer Umfassungswénde, bei der Ermitt-
lung der Geschossflachenzahl mitzurechnen sind. Dies ist umso mehr geboten als aufgrund der topo-
graphischen Situation durch Ausnutzung des stérker abfallenden Gelandes insbesondere im stidost-
lichen Teilbereich Untergeschosse mit ausreichender Belichtung und Beluftung fir Aufenthaltsraume
genutzt werden kénnen. In diesem Fall und soweit kompakte Baukorper entsprechend der zugelasse-
nen Hohenentwicklung errichtet werden, ist die mogliche Grundflache bei Erreichen der festgesetzten
Geschossflache begrenzt.

Durch die gegenliber den Maximalwerten der Baunutzungsverordnung reduziert festgesetzten Grund-
flachen baulicher Anlagen ist es erforderlich, auf den Grundstticken einen héheren Anteil an der
Grundflache fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie Unterbauung der
Gelandeoberflache zuzulassen, als dies die Baunutzungsverordnung fur den Regelfall vorsieht. Die
zugelassene Grundflache darf - je nach GrundstiicksgrofRe - um Werte zwischen 90 % und bis zu
150 % Uberschritten werden; maximal kann somit ein Anteil von 62,9 % der Grundsttcksflache des
kleinsten Grundstiicks mit moglicher Bebauung durch ein Doppelhaus (,1“) und 38,0 % des gréf3ten
Grundsticks mit Einzelhausbebauung (,,7%) versiegelt werden, was den Héchstwert der Baunutzungs-
verordnung von 80 % deutlich unterschreitet.

Die Baugrundstiicke sollen - angelehnt an die vorhandene Wohnbebauung stdlich und nérdlich des
Plangebietes - durch Gebaude in offener Bauweise mit freistehenden Hausern bebaut werden. Auf
den Grundstticken ,1* sowie ,12 und 13" am Eingang zum Baugebiet kdnnen sowohl Einzel- als auch
Doppelhauser errichtet werden; auf den tbrigen Grundstiicken sind ausschlief3lich Einzelhduser zu-
lassig.

Zur Sicherung der angestrebte Siedlungsstruktur sowie wegen der gewahlten sparsamen Erschlie-
Bung ist es geboten, die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen dahingehend zu begrenzen, dass auf
jedem der in Aussicht genommenen Grundstiicke maximal zwei Wohnungen entstehen kénnen.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen - festgesetzt durch Baugrenzen - lassen eine weitgehend in-
dividuelle Bebauung unter Einhaltung von Freirdumen vorwiegend in den sidlichen bzw. westlichen
Grundstiicksbereichen zu. Die Baufenster im dstlichen Bereich sind dabei auf den natirlichen Ge-
landeverlauf ausgerichtet worden.

Die Erstellung untergeordneter Nebenanlagen ist zuldssig, soweit sie dem Nutzungszweck des Bau-
grundstiickes oder Baugebietes selbst dienen und einen Mindestabstand zu den Verkehrsflachen

- zwecks Vermeidung einer Beeintrachtigung der Gestaltung von ErschlieBungsraumen - sowie zu
dem als private Grinflachen festgesetzten Béschungsbereich zum Treidelweg - zur Sicherung der
Entwicklung dieser den Ubergang zur Griinzone an der Borgstedter Enge pragenden Grunstruktur -
einhalten.

Auf eine Festsetzung des Standortes von Anlagen fur den privaten ruhenden Verkehr wird verzichtet;
die Anordnung bleibt den Grundstickseigentiimern bei Beachtung der bauordnungsrechtlichen Be-
stimmungen Uberlassen. Der Mindestabstand von Garagen, tUberdeckten Stellplatzen und Stellplat-
zen zu den Verkehrsflachen wird vorgegeben, um eine ordnungsgemalfe Anfahrbarkeit von den in
der Breite sparsam ausgebildeten ErschlieBungsflachen zu gewéhrleisten und die Verkehrssicher-
heit sowie die angestrebte Durchgriinung von ErschlieBungsraumen nicht zu beeintrachtigen. Die
Vorgabe des Mindestabstandes von Stellplatzen, Garagen und Uberdeckten Stellplatzen zu den pri-
vaten Grinflachen soll die Freihaltung eines Schutzstreifens bewirken, um die Grinstrukturen zu
schutzen.

Die Festsetzung, je angefangener 75 gm Wohnflache einer Wohnung eine Abstellméglichkeit fir
einen Pkw auf dem jeweiligen Grundsttick zu schaffen, trdgt dem zu erwartenden Bedarf Rechnung
und soll die sparsam bemessenen ErschlieBungsflaichen von abgestellten Autos freihalten. Ein nach
den Richtzahlen des Stellplatzerlasses als Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung von Schles-
wig-Holstein zu ermittelnder Mindestwert fir Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs wirde im Miss-
verhaltnis zum tatséachlichen Erfordernis in einem landlichen Bereich mit schlechter Anbindung an den
bzw. geringer Frequenz des OPNV und dem aus anderen Wohngebieten in der Ortslage ablesbaren
tatséchlichen Bedarf stehen. Diese Zielsetzung wird zusatzlich durch privatrechtliche Vertrage zwi-
schen dem ErschlieRungstrager und den Grundstiickserwerbern abgesichert.

Die Vorgaben bezuglich der Gestaltung baulicher Anlagen werden in einem fur die Einfigung in das
Orts- und Landschaftsbild erforderlichen Umfang getroffen.
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Durch den Bezug der max. zulassigen Hohe der Schnittkante von GebadudeauRenwand und Dach-
haut und der Gesamthdhe auf die jeweils bestimmten Verkehrsflachen, die dem Gelandeverlauf fol-
gen und dem Verbot von Abgrabungen und Aufschittungen aulRerhalb der festgesetzten tberbau-
baren Grundsticksflachen in einem gréfReren als nach der Landesbauordnung von Schleswig-Hol-
stein verfahrensfreien Umfang, kénnen sowohl kompaktere Hauptgebaude nach energiewirtschaft-
lichen Gesichtspunkten als auch solche mit verschiedensten Dachformen und Dachneigungen ent-
stehen. Davon abweichend wurde fir die Bebauung des Grundstiicks ,,7* als Hohenbezugspunkt
(HBP) ein vorhandener Schachtdeckel am Treidelweg gewahlt, da dieses Gebaude aufgrund seiner
abgesetzten Lage weniger fur das Erscheinungsbild im neuen Baugebiet relevant ist sondern sich in
den baulichen Bestand entlang dem Treidelweg einfligen soll. Die Ausbildung von geneigten Da-
chern wird aus den umgebenden Gebaudestrukturen aber fur erforderlich gehalten und soll durch
Vorgabe einer Mindestdachneigung von 25° erreicht werden. Es ist somit eine relativ individuelle
Bebauung unter Ausnutzung der vorhandenen Topographie méglich, ohne dass eine in der Orts-
randlage angemessene Gesamthdhe Uberschritten wird. Die Begrenzung der Gesamthohe bei Ga-
ragen und Uberdeckten Stellplatzen ohne eigene Abstandsflachen zu angrenzenden Baugrund-
stiicken erfolgt aus Griinden des Nachbarschutzes.

Unter Berlcksichtigung vertretbarer Toleranzen werden Bindungen fir die Gestaltung der Auf3en-
wande vorgegeben. Fir die Dacher wird auf die Vorgabe von Materialien und Farben der Ein-
deckungen verzichtet, um einen moglichst grof3en gestalterischen Spielraum in einem Baugebiet,
das aufgrund der umgebenden Bebauung und der zu erhaltenden Grinstrukturen gegeniber der
freien Landschaft nicht exponiert liegt, zu ermdglichen. Energie-Gewinnungsanlagen werden zuge-
lassen, wenn sie sich in die jeweils gewahlte Gestaltung der Déacher einfigen und keine Blend- oder
Spiegelwirkung erzeugen. Dachgauben sind allerdings nur in der ersten Ebene oberhalb des ersten
Vollgeschosses moglich, um die Einsicht privater Freiraume auf den benachbarten Grundstiicken in
vertraglichem Rahmen zu halten.

4.3. Grinflachen und Anpflanzungen

Bezlglich der Bewertung von Eingriffen und deren Ausgleich wird auf den Abschnitt ,,5. Ersatz-

und AusgleichsmalRnahmen® sowie auf den Umweltbericht verwiesen.

Die im Plangebiet festgesetzten Mallinahmen sowie die zugeordnete Kompensationsflache stellen in
Okologischer Hinsicht den angemessenen Ausgleich fir die Inanspruchnahme von bisher unversie-
geltem Grund und Boden zum Zwecke der Bebauung und ErschlieBung dar. Weitere landschafts-
pflegerische MaRnahmen im Plangebiet sind dariiber hinaus geeignet, den Ubergang zwischen be-
bauter Ortslage und der freien Landschaft bzw. der Griinzone an der Borgstedter Enge durch aufge-
wertete deutliche Grunstrukturen auszubilden und dauerhaft zu sichern.

Im westlichen Teil des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt, die als naturnahe
Griunzone insbesondere den Kronen- und Wurzelbereich einer ortsbildpragenden Buche vor stéren-
den Einfliissen durch Bebauung und ErschlieBung schiitzen wird. Ostlich des Wendeplatzes des
verkehrsberuhigt auszubildenden Bereiches der HaupterschlieRung soll eine weitere und im Sinne
einer Parkanlage mit Banken ausgebildete 6ffentliche Grinflache sowohl als Begegnungsflache fur
die Bewohner dienen als auch Spielgerate fur Kleinkinder aufnehmen. Ein gré3erer Spielplatz fur
altere Kinder ist im Bereich der Grinzone entlang der Borgstedter Enge vorhanden und tber die
Wegeverbindung aus dem Baugebiet zum Treidelweg fuRlaufig zu erreichen.

Zwecks Sicherung einer deutlichen Grinabgrenzung zum Treidelweg und zum Schutz der bestehen-
den Béschung nach Auslichtung des z. T. abgangigen derzeitigen Bewuchses soll die vorhandene ca.
1 m hohe Stitzmauer durchgangig erhalten bleiben bzw. geschlossen werden und Anpflanzungen mit
bestimmten Pflanzenarten und Pflanzqualitaten angelegt sowie dauerhaft gepflegt werden. Die Fla-
che wird als private Grunflache mit der Zweckbestimmung Béschungsbereich zum Treidelweg fest-
gesetzt und den angrenzenden Baugrundstiicken eigentums- und nutzungsrechtlich zugeordnet; auf
den Baugrundstiicken darf dartiber hinaus ein Streifen in einer Breite von mind. 3 m nicht durch Ne-
benanlagen oder Anlagen fir den ruhenden Verkehr genutzt werden, um optimale Voraussetzungen
fur die Entwicklung der Grunstrukturen zu schaffen. Durch die Festsetzung als private Grinflache ist
klargestellt, dass - mit Ausnahme der Einfriedigungen - jegliche baulichen Einrichtungen oder be-
festigte Flachen in diesem Bereich unzulassig sind; die Herstellung von Zugangen bzw. Zufahrten
zum Treidelweg wird ausdrticklich untersagt und die dauerhafte Abgrenzung an der gstlichen bzw.
sudlichen Seite mit einem festen, durchgehenden Maschendrahtzaun, der zwar bewachsen kann
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jedoch keine Turen und Tore aufweisen darf, festgesetzt. Fir die Stitzmauer werden Materialien und
Ausbaukriterien vorgegeben, damit deren einheitliches Erscheinungsbild auch bei Instandsetzungs-
mafnahmen erhalten bleibt.

Die Erhaltung des ortsbhildpragenden Baumes am Eingang zum Baugebiet und die festgesetzten an-
zupflanzenden Baume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsberuhigten Bereiche bzw. der 6stlichen
Grunflache sichern Baumkulissen, gliedern die erschlie3enden Flachen und fihren die Verkehrsab-
laufe bzw. Uberdecken den Standplatz fir Abfallbehéalter; auf diese Weise wird eine gesicherte Basis
an GroRRgriin erhalten bzw. geschaffen. Die Standorte von Neuanpflanzungen wurden so gewahlt,
dass keine Beeintrachtigungen von Ver- und Entsorgungsleitungen anzunehmen sind. Die Vorgaben
von Stammumfang und unbefestigter oder bepflanzter Flachen unter Baumen gewdahrleisten deren
ausreichende Entwicklungsmaoglichkeiten.

Die in der Planzeichnung dargestellten Baumgré3en stellen keine Begrenzung der sich entwickelnden
Baumkulissen dar. Die Bindungen bezuglich der Baumart bei Neuanpflanzungen und bei Ersatz ab-
gegangener Baume wird eine dauerhafte gebietsbezogene Gestaltung durch Grof3grin bewirken.

Die Pflege der festgesetzten ¢ffentlichen Grinflachen und der Anpflanzungen in 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen obliegt der Gemeinde; die Pflege der privaten Grinflachen samt dortiger Anpflanzungen
sind Sache der jeweils zugeordneten Grundstiickseigentiimer.

Um eine weitere Durchgriinung der ErschlieBungsrdume zu bewirken wird vorgegeben, dass die
Grundsticke zu den Verkehrsflachen durch Hecken oder andere Anpflanzungen begrenzt werden
kénnen. Durch den festgelegten Mindest-Pflanzenabstand (Stammabstand) wird erreicht, dass den
Pflanzen eine ausreichende Entwicklungsmdglichkeit bleibt, ohne dass eine nicht vertretbare Ein-
engung der ErschlieBungsflachen erfolgt; vergleichbares gilt flir den vorgegebenen Abstand von
anderen Einfriedigungen. Die Hohenbegrenzung fur Anpflanzungen und sonstige Einfriedigungen
entlang von Verkehrsflachen wird festgesetzt, um ausreichende Sichtverhaltnisse an Grundsticks-
zugangen und -zufahrten zu gewahrleisten.

4.4. MalRnahmen zum Schutz vor Immissionen

Der Gemeinde liegt - neben einer allgemeiner gehaltenen Larmkartierung und der 1. Stufe der Larm-
aktionsplanung - eine konkrete Schalltechnische Untersuchung bzgl. der Immissionen sowohl aus
dem Verkehrslarm der in einem Abstand von ca. 520 m zum Plangebiet auf einer Briicke tGber den
Nord-Ostsee-Kanal verlaufenden Bundesautobahn A 7 sowie der ca. 1 000 m westlich verlaufenden
BundesstralRe B 203, der ca. 80 m westlich verlaufenden Landesstralie L 42 und der Dorfstrale als
Gemeindestral3e als auch aus der Freizeitnutzung 6stlich des Treidelweges vor, aus der die Vorbe-
lastung der geplanten Allgemeinen Wohngebiete abgelesen werden kann.

Als Fazit und Empfehlungen wurden in der Begutachtung vom 11.07.2012 benannt: Das Plangebiet
ist vor allem durch die Bundesautobahn A 7 im Nachtzeitraum belastet. Tagstber kann im gesamten
Plangebiet zumindest der Immissionsgrenzwert der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) fir Wohngebiete einge-
halten werden, an den von der A 7 abgewandten Geb&uderiickseiten auch der Orientierungswert fur
Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18 005 (Schallschutz im Stadtebau). Nachts werden sowohl der
Orientierungswert entsprechend der DIN als auch der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nach der
16. BlmschV lediglich an den von der A 7 abgewandten Gebaudertickseiten eingehalten.
Gesundheitsgefahrdende Larmpegel von 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts werden nicht erreicht.
Zur Konfliktbewaltigung wird empfohlen, folgende Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen:

1. Schlafraume sollten mdglichst zu den larmabgewandten Gebaudeseiten (westliche und stidliche
Ausrichtung) orientiert werden. Wohn- / Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzim-
mer sind hierbei wie SchlafrAume zu beurteilen.

2. Ist dies nicht mdglich, so sind AuRenbauteile von Schlafraumen entsprechend Larmpegelbereich 2
nach den Anforderungen der DIN 4109 zu schiitzen. Zugleich sind zur Sicherstellung einer ausrei-
chenden Luftzufuhr auch bei geschlossenem Fenster schallgedammte Liftungseinrichtungen oder
in ihrer Wirkung vergleichbare Mal3nahmen vorzusehen.

Durch die Freizeitnutzung an der Borgstedter Enge sind unter der Annahme, dass der akustisch rele-

vante Badebetrieb zwischen 12 und 22 Uhr sowie die Nutzung der Grillstelle nur bis 23 Uhr erfolgt,

unvertragliche Larmbeeintrachtigungen nicht zu erwarten.



Aktive LarmschutzmalRhahmen sind wegen des grof3en Abstandes des Plangebietes und der Hohen-
lage des Hauptlarmemittenten A 7 nicht mdglich. Den gutachterlichen Empfehlungen wurde durch die
in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen tber die Ausbildung von Au3enbauteilen
nach den Anforderungen der DIN 4109 (Larmpegelbereich 3) mehr als ausreichend Rechnung getra-
gen; dies ist mit handelsublichen Bauteilen zu erreichen und erfordert keine grof3eren Aufwendungen
als nach energiewirtschaftlichen Gesichtspunkten bzw. den einzuhaltenden Kriterien der Warme-
schutzverordnung ohnehin zu treffen sind.

Grundsatzlich wird empfohlen, Fenster von Schlafraumen an der von der Emissionsquelle der A 7
abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Soweit dies nicht erfolgen kann oder soll sind die Fenster
von Schlaf- und Kinderzimmern zum Schutz der Nachtruhe mit schallgedammten Liftungseinrichtun-
gen auszustatten, falls der hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann (z. B. bei Passivhausern).
Aufgrund der vorgesehenen Anordnung und der daraus resultierenden Schirmwirkung der Geb&ude
werden die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete auf den Freiflachen und Terrassen an
den westlichen Hausseiten tagsiiber ohne weitere bauliche MaRnahmen eingehalten. UberméaRiger
Freizeitlarm kann durch ordnungsrechtliche Anordnungen vermieden werden.

5. Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen

Eine vertiefende Darstellung der ortlichen MaZnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege ist aufgrund der geringen Grof3e des Plangebietes sowie der im Um-
weltbericht aufgefiihrten landschaftspflegerischen Betrachtungen nicht erforderlich. Gesetzlich ge-
schutzte Biotope gemal 8§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit § 21 des Landes-
naturschutzgesetzes von Schleswig-Holstein und der geltenden Biotopverordnung sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Die Konzeption der Bebauung, die Reduzierung des Versiegelungsanteils auf den Grundstticken
sowie die gewahlte sparsame ErschlieBung beachten das Gebot des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden. Bei der Quantifizierung der mdglichen Eingriffe wurden unbefestigte
Flachenanteile innerhalb der Verkehrsflachen aufRer Acht gelassen und von der Ausnutzung der
maximal zulassigen Grundflache sowie des maximal zulassigen weiteren Versiegelungsanteils aus-
gegangen.

Fur Ausgleichsverpflichtungen bzgl. des Eingriffs in bisher nicht versiegeltem Grund und Boden wer-
den - neben den zusatzlichen Baumanpflanzungen im Plangebiet und der landschaftspflegerischen
Aufwertung der privaten Griinflachen gegeniiber dem derzeitigen Bestand sowie der Anordnung von
offentlichen Grinflachen - Flachen in einer GréRe von 3 570 gm aus dem gemeindlichen Oko-Konto
auf den Flurstiicken 13 und 14 der Flur 4 in der Gemarkung Holzbunge bereitgestellt. Es handelt sich
hierbei um ehemalige Kulturbauflachen, die durch gezielte PflegemalRhahmen zu einem Trocken-
rasen- und Heidestandort entwickelt werden sollen.

Der im Umweltbericht ermittelte und bilanzierte Ersatz- und Ausgleichsbedarf wird somit auf Flachen,
die im Eigentum der Gemeinde Borgstedt verbleiben bzw. entsprechend den landschaftspflegeri-
schen Zielvorgaben der Gemeinde dauerhaft unterhalten werden, gedeckt.

6. Bodenordnende MaRRnahmen

Mit Ausnahme des westlichen Teilbereichs des Flurstiicks 94/14 (6ffentliche Verkehrsflache des Trei-
delweges) sind alle tbrigen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile des Plangebietes Eigentum des Erschlie-
Bungstragers oder kdnnen von diesem kurzfristig erworben werden; derjenige Teil der Boschung zum
Treidelweg, der bis zur vorhandenen Stutzmauer in die privaten Grunflachen einbezogen werden soll,
wird seitens der Gemeinde zur Verfligung gestellt.

Die fir eine Bebauung in Aussicht genommenen Grundsticke sowie die zugeordneten privaten Grin-
flachen sollen an Bauwillige verauRRert werden. Die 6ffentlichen Verkehrs- und Griunflachen werden
nach Fertigstellung von der Gemeinde Borgstedt ibernommen.

Ein stidwestlicher Teil des Flurstiicks 19/1 bis zu einem Abstand von 5 m von der 6stlichen Seite des
Wohnhauses Treidelweg 6 wird vom ErschlieBungstrager an den Eigentiimer dieses Grundstiicks



zwecks Verbesserung der Zufahrt zum rickwartigen Grundstiicksteil verauf3ert und deshalb nicht in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

7. Erschlief3ung

Die Malinahmen der ErschlieBung werden von einem ErschlieBungstrager und den Versorgungs-
unternehmen durchgefihrt. Die ErschlieBungsmafnahmen sollen alsbald erfolgen.

7.1. VerkehrserschlieRung

Die Baugrundstiicke sowie die 6ffentlichen Grinflachen werden Uber 6ffentliche Verkehrsflachen
erschlossen. Die privaten Grunflachen kénnen fur Pflege- und UnterhaltungsmalRnahmen lber die
zugeordneten Baugrundstiicke erreicht werden.

7.2. Versorgung und Entsorgung

Zwischen dem ErschlieBungstrager und der Gemeinde bzw. den Versorgungsunternehmen und den
Erwerbern der Baugrundstticke werden entsprechende Vertrage geschlossen.

Im Plangebiet ist die Fiihrung oberirdischer Versorgungsleitungen ausgeschlossen, da diese eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes und einen Eingriff in die Landschaft darstellen wirden, die seitens
der Gemeinde Borgstedt als vermeidbar im Sinne des 8§ 1a des Baugesetzbuches sowie entspre-
chender Paragraphen der Bundes- und Landesnaturschutzgesetze angesehen werden. Eine An-
ordnung von Masten bzw. Leitungsfiilhrungen kann wegen der gebotenen Verkehrssicherheit im
Bereich der sparsam bemessenen ErschlieBungsflachen keinesfalls erfolgen; eine Anordnung von
Masten bzw. Leitungsfihrungen auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken wirde dem Nut-
zungszweck des Baugebietes widersprechen und Einschrénkungen bzgl. Bebaubarkeit und Nutz-
barkeit zur Folge haben. Im Gbrigen Bereich der Ortslage sind bereits unterirdische Leitungstrassen
aller Versorgungstrager vorhanden.

7.2.1. Wasser:
Anschluss an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.

7.2.2. Elektrizitat:
Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG.
Am Eingang zum Plangebiet wird angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache eine ausrei-
chend grol3e Versorgungsflache zwecks Anordnung einer Elt.-Trafostation vorgesehen.

7.2.3. Gas:
Anschluss an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.

7.2.4. Telekommunikation:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.2.5. Entwasserung:
Anschluss der Schmutzwasserleitungen an das im Bereich des Treidelweges verlaufende
Trennsystem der 6ffentlichen Entwasserungsanlage. Das Niederschlagswasser von den
offentlichen Verkehrsflachen wird - nach Schaffung der dafur erforderlichen Voraussetzun-
gen aufRerhalb des Plangebietes - in den Borgstedter See abgeleitet. Die Anbindung der
Leitungstrassen aus dem Baugebiet erfolgt Gber die Verkehrsflache ,c*.
Das Niederschlagswasser von versiegelten Bereichen der Baugrundstiicke kann dort auch
gesammelt und wieder genutzt werden (GieBwasser, Brauchwasser, Teiche o. &.) oder ist
dezentral dem Grundwasser zuzufuhren. Die Ableitung von Niederschlagswasser von den
Wohngrundstiicken in das Grundwasser ist bis zu einer befestigten Flachengrofie von
1 000 gm Uber die belebte Bodenzone durch Flachen- bzw. Muldenversickerung erlaubnis-
frei, wenn die Einleitung zwei Monate vor Baubeginn unter Angabe der Gro3e und Nutzung
der angeschlossenen Flache, der Einleitungsstelle und der Einleitungsmenge der Unteren
Wasserbehotrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde angezeigt wird. Die Versickerung
Uber ein Rigolen- oder Schachtsystem bedarf generell einer wasserrechtlichen Erlaubnis.



7.2.6 Loschwasser:
In der Ortslage sind Hydranten zur Loschwasserversorgung vorhanden; das Versorgungsnetz
wird fur das Baugebiet erganzt.

7.2.7. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernférde.
Am Wendeplatz der durch Abfallentsorgungsfahrzeuge befahrbaren Verkehrsflachen ,a“
wird ein Standplatz fir Abfallbehélter festgesetzt.

8. Sonstiges

8.1. Schalltechnische Untersuchung

Auf die Schalltechnische Untersuchung vom 11.07.2012 zum Bebauungsplan Nr. 14 in Borgstedt
bzgl. der Einwirkungen von Verkehrs- und Freizeitlarm auf das Baugebiet, aufgestellt durch die
Firma LARMKONTOR GmbH in Hamburg, wird hingewiesen.

8.2. Bodenbeschaffenheit

Auf den Bericht zur Baugrundvorerkundung und die allgemeine Beurteilung der Baugrundverhaltnis-
se und Versickerungsfahigkeit vom 26.01.2012, aufgestellt durch das Geologische Biro Thomas
Vol in EImshorn, wird hingewiesen.

Detaillierte Untersuchungen beziglich der Bodenbeschaffenheit, der Tragfahigkeit des Baugrundes,
des Setzungsverhalten von Baukorpern, des Grundwasserstandes bzw. der Héhenlage von evtl.
Stau- oder Schichtenwasser werden fir erforderlich gehalten und sind durch die Grundstiickserwer-
ber zu veranlassen.

8.3. Grundwasserverhaltnisse

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen einen nach Was-
serrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen und Revisionsdrainagen nur zulassig sind, so-
weit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fihren. Bei hochanstehendem Grund-
wasser wird deshalb empfohlen, auf den Bau von Kellern zu verzichten.

8.4. Tiefenbohrungen fir die Nutzung von Erdwarme

Tiefenbohrungen, die fir die Nutzung von Erdwérme erforderlich sein kénnen, sind der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Rendshburg-Eckernférde mindestens vier Wochen vor Ausfiihrung der
Bohrarbeiten anzuzeigen.

9. Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 entstehen der Gemeinde Borgstedt - auf3er den
Aufwendungen fur die Unterhaltung der 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen - aufgrund eines
geschlossenen stadtebaulichen Vertrages keine Kosten.

Far die Grundstuckserwerber entstehen neben den Kosten fiir das erschlossene Bauland weiterhin
Netzkostenbeitrage der Versorgungstrager fur Wasser-, Elektrizitats- und Gasversorgung bzw.
Telekommunikation.

10. Umweltbericht

Der Umweltbericht, bearbeitet durch das Biro FRANKE’s Landschaften und Objekte in Kiel, ist ein
gesonderter Teil (Teil I) dieser Begrindung.

Planverfasser
DIPL. - ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernférde



TEIL Il - UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments tiber die Priifung der Umweltauswirkun-
gen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht umzusetzen, zahlt - seit Inkraftsetzung des Europarechts-
anpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) und der anschlieRenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004 - die
Durchflihrung einer Umweltpriifung gem. 8§ 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht dokumentiert diese Priifung und fasst
die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Abwagung der Umweltbe-
lange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(sog. Scoping gem. § 4 BauGB) im Mé&rz 2012 wurden diese nicht nur tiber die Ziele des Vorhabens informiert sondern
auch aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltpriifung zu auf3ern. Die Ausarbeitung des Umweltbe-
richtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten
zu beriicksichtigen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlicksichtigung des speziellen Artenschutzes ein. Mit der Neu-
fassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgeraumt
worden, so dass fir die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen aus-
schlieRlich die Regelungen der 88§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und wird zeitgleich zu diesem erarbeitet.
Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele der iibergeordneten Pla-
nungen firr den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen be-
schrieben und die Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgter auf ihre Erheblichkeit geprift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

1.1  Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Der ca. 1,38 ha groRe Geltungsbereich befindet sich am éstlichen Rand der Ortslage von Borgstedt. Das Gelande wird
westlich durch die Dorfstral3e und dstlich durch den Treidelweg begrenzt. Es schlief3t suidlich an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Borgstedt an und schliet die Liicke zwischen der am Treidelweg vorhan-
denen Bebauung. Die ErschlieBung soll von der Dorfstral3e aus iber eine Stichstrae mit Wendeplatz erfolgen. Der
Geltungsbereich wird im Osten entlang des Treidelweges von einem Gehdlzstreifen eingefasst.

Das Bebauungsplangebiet umfasst die Flurstiicke 19/1 sowie 7/3 und 19/4 (zum Teil) der Flur 7 der Gemeinde und Ge-
markung Borgstedt. Die Flurstiicke 7/3 und 19/4 sind Wohngrundstiicke. Bei dem Flurstiick 19/1 handelt es sich recht-
lich um eine Waldflache, die sich zurzeit als hainartige Parkanlage mit gértnerischen Elementen und einzelnen Gehdl-
zen darstellt.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die oben beschriebene Flache flir die zukinftige Nutzung durch Wohnbebauung pla-
nungsrechtlich vorzubereiten und zu sichern. Vorgesehen ist die Entstehung eines Wohngebietes fiir 13 Einfamilien-
hauser. Die fur diese Nutzung erforderliche Umwandlung der Waldflache wurde im Zuge des Verfahrens bei der Unteren
Forstbehdrde beantragt und die Genehmigung bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes in Aussicht gestellt. Ein 30 m
breiter Streifen entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze wurde bereits im Rahmen der Bebauung des Nachbar-
grundstiickes (Bebauungsplan Nr. 12) umgewandelt.
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Abb. 1: Lageplan aus TK 25.000

Die gesamte Flache soll im Zuge des Bauleitplanverfahrens als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Vorge-
sehen ist eine Wohnbebauung mit GrundstiicksgréRen zwischen 700 und 1.000 m2 einschlieBlich Verkehrsflachen
sowie ¢ffentliche und private Griinflachen.

Die Obergrenze des Males der baulichen Nutzung ist mit einer GRZ von 0,20 fiir die Grundstiicke am 6stlichen Rand
und 0,25 fiir alle Ubrigen Grundstiicke festgesetzt. Die zulassige Uberschreitung fiir Nebenanlagen wird in Abhangigkeit
von Bedarf und GrundstiicksgroRe unterschiedlich geregelt. Es wird eine offene Bauweise mit Einzelhdusern und drei
Doppelhausern im westlichen Teil vorgesehen. Des Weiteren werden die Volumen der Baukorper iber die Festsetzung
einer Geschossflachenzahl geregelt, um fir die geplanten Wohnhéuser einerseits grofitmdgliche Nutzungs- und Gestal-
tungsfreiheiten zu gewahrleisten, andererseits jedoch Fehlentwicklungen bei Hangbauten vorzubeugen.

Die Gebaudehdhe wird auf 9 bzw. 10 m festgesetzt, wobei der Hohenbezugspunkt jeweils in der nachstgelegenen Ver-
kehrsflache liegt. Auf diese Weise sollen iiberzogene Héhenentwicklungen durch Abgrabungen bzw. Aufschiittungen
und somit optische Mehrgeschossigkeiten sowie zu hohe Hauser vermieden werden. Zur Gestaltung der Gebaude erfol-
gen Festsetzungen zu Dachneigungen und Fassadenmaterialien.

Ein prégender Einzelbaum im Bereich der Dorfstral3e soll innerhalb einer éffentlichen Grinflache erhalten und die Ein-
grinung des Gebietes durch Neupflanzungen innerhalb der privaten Grinflachen gewéhrleistet werden. Das Bebau-
ungskonzept sieht dariiber hinaus eine offentliche Griinflache als Begegnungsflache im zentralen Bereich des Plange-
bietes sowie Baumpflanzungen in den bzw. entlang der Verkehrsflachen vor.

Flr FuBgénger ist zwischen den Grundstiicken 6 und 7 eine Wegeverbindung vom Anliegerweg ,b" zum Treidelweg
geplant.

Weitere Einzelheiten sind Teil | der Begrindung zu entnehmen.

1.2 Ziele der Gbergeordneten Fachgesetze und Fachplanungen
Folgende Ziele des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes aufgrund der zu beriicksichtigen-
den Fachgesetze und Fachplanungen zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze

Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 02.04.1979
Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung séamtlicher wildlebender Vogelarten, die im europdischen
Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
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EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000
Ziel, fur alle Gewasser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes 6kologisches Po-

tential zu erreichen.

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt gedndert durch die Richtlinie 2006/105/EG vom
20.11.2006
Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natlrlichen Lebensrdumen sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten.
Art. 3 Errichtung eines koharenten europdischen ékologischen Netzes besonderer Schutzgebiete mit der
Bezeichnung ,Natura 2000".

Bund
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt ge&ndert 31.07.2009
81 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt,
Schutz und Entwicklung natrlicher Lebensgrundlagen, Klimaschutz
81la Einhaltung der Bodenschutzklausel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von
Schutzgebietsausweisungen
§2 Aufstellung der Bauleitplane
§2a Begruindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
89 Inhalt des Bebauungsplanes

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert 22.04.1993
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geéndert 12.06.2007
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung v. 26.09.2002, zuletzt gedndert 01.03.2011

81 Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schédlichen
Umwelteinwirkungen
83 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche,

Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen.
Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie &hnliche Umweltauswirkungen.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009

81 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt

813 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintréchtigungen sind durch entsprechende MalRnahmen zu
kompensieren.

815 Verursacherpflichten, Unzuldssigkeiten von Eingriffen

839 Allgemeiner Artenschutz

8§44 Besonderer Artenschutz

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt ge&ndert 11.08.2010
81 Nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung, um Gewéasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als

Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schiitzen.

Land
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010
81 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschatft
§9 Verursacherpflichten
§10 Bevorratung von Kompensationsflachen

§11 Verfahren

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004
§9 Waldumwandlung
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1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vorgaben sind aus den bestehen-
den Fachplénen bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen:

Regionalplan des Planungsraumes IlI
Kreisfreie Stadte Kiel, Neuminster, Kreise Pl6n und Rendsburg-Eckernférde - 2000

Die Gemeinde Borgstedt zahlt zum Stadt- und Umlandbereich Rendsburg und soll somit als Versorgungs- und Sied-
lungsschwerpunkt im landlichen Raum gestarkt werden. Bei MaBnahmen der Bauleitplanung sind die Erfordernisse der
Kernstadt Rendsburg sowie des Stadtrandkerns Biidelsdorf zu berlicksichtigen und Gebietsentwicklungsplanungen
anzustreben. Vor diesem Hintergrund lieR die Gemeinde einerseits ihr Innenentwicklungspotenzial untersuchen und
andererseits ein Rahmenkonzept fiir eine groRraumige Siedlungsentwicklung entlang des westlichen Ortsrandes er-
stellen, welches als Grundlage filr eine abschnittsweise Umsetzung dient. Das Rahmenkonzept wird durch den vorlie-
genden Bebauungsplan nicht beriihrt. Die Potenzialflachen der Innenentwicklung sind in die 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes einbezogen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ist in der Gebietsentwicklungsplanung
bislang nicht beriicksichtigt. Nachdem die festgestellten Innenbereichspotentiale mittel- und langfristige Realisierungs-
hemmnisse aufweisen, bezieht die Gemeinde den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes im Sinne einer Arrondie-
rung des dstlichen Ortsrandes in das Innenentwicklungspotenzial ein.

Der zwischen der Landesstrae 42 und der Borgstedter Enge gelegene Teil Borgstedts wird als Gebiet mit besonderer
Eignung flr Tourismus und Erholung eingestuft.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Regionalplanes nicht entgegen.

Landschaftsranmenplan des Planungsraumes I
der Kreise Rendsburg-Eckernférde und Plon sowie der kreisfreien Stédte Kiel und Neumdiinster - 2000

Der Landschaftsrahmenplan trifft fiir den Geltungsbereich und seine Umgebung die Aussagen, dass im Ortsteil westlich
der Landesstral3e 42 mit oberflaichennahen Rohstoffen, d.h. Kies und Sand, zu rechnen ist und dass es sich bei dem
zwischen der L 42 und der Borgstedter Enge gelegenen Ortsteil um ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung han-
delt. Die Uferbereiche der Borgstedter Enge dstlich des Treidelweges sind dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (Verbundachse) eingestutft.

Norddstlich der A7 beginnt der Naturpark Hittener Berge.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Landschaftsrahmenplanes nicht entgegen.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Borgstedt - 1976

Der geltende Flachennutzungsplan stellt das Flurstiick 7/3 als Gemischte Bauflache und in einem Teilbereich als Wald-
flache dar. Das Flursttick 19/1 ist vollstandig als Waldflache erfasst. Bei dem Flurstiick 19/4 handelt es sich um Wohn-
bauflache.

Abb. 2: Auszug aus Borgstedt F-Plan - Ortslage

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 zum gréfiten Teil als Waldflache erfasst und geméaf Gebietsent-
wicklungsplan bislang nicht Bestandteil des Innenbereichs ist, widerspricht das geplante Vorhaben demnach den Dar-
stellungen des geltenden Flachennutzungsplanes und I6st somit die im Parallelverfahren betriebene 8. Anderung des
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Flachennutzungsplanes aus. Die 8. Anderung iiberarbeitet neben dem Geltungsbereich dieser Bebauungsplanung auch
die Darstellungen in der gesamten Ortslage Borgstedt entsprechend der aktuellen Erfordernisse. Im Rahmen der Uber-
arbeitung wird der Geltungsbereich als Wohnbauflache dargestellt.

Landschaftsplan der Gemeinde Borgstedt - 2002

Der Geltungsbereich ist im Landschaftsplan der Gemeinde Borgstedt als Waldflache mit der Empfehlung zum Umbau
von Nadelwald in Laubwald erfasst. Die geplante Ausweisung der Fl&che als Allgemeines Wohngebiet widerspricht
damit den Aussagen des Landschaftsplanes.

Die Uferbereiche der Borgstedter Enge 6stlich des Treidelweges stellt der Landschaftsplan als Eignungsraum zur Ent-
wicklung von Biotopverbundflachen und in Teilbereichen als gesetzlich geschiitztes Biotop dar.

Die vorgeschlagene Waldentwicklung im Geltungsbereich hat keinen unmittelbaren landschaftlichen Bezug, da die FI&-
che an drei Seiten von Bauflachen umgeben ist, so dass die Waldflache keine Biotopverbundfunktion entwickelt. Eben-
so ist kein dkologisch empfindlicher Standort betroffen. Ein schiitzenswerter Waldbestand existiert nicht, da die Flache
nach einem Kahlschlag vor ca. 20 Jahren nicht wieder aufgeforstet wurde. Eine planerische Abweichung von dieser
Darstellung erscheint damit vertretbar.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen Schutzgiitern (gem. Umweltver-
traglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Es werden dabei drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. An die Beurteilung schlief3t sich eine Einschétzung uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung des Vorhabens an.

2.1.1  Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die privaten Grinflachen (zum Teil mit rechtlicher Bindung als
Waldflachen) am 6stlichen Ortsrand zwischen vorhandenen Wohnbauflachen. Nach Osten begrenzt eine gehdlzbestan-
dene Bdschung mit vereinzelten Uberhaltern die Flache gegeniiber dem Treidelweg.

Bei den umgebenden Wohnbauflachen handelt es sich gréftenteils um Einzelhaussiedlungen, die im Bereich der Dorf-
stralRe noch Teile der urspringlichen landwirtschaftlichen Dorfstruktur aufweist.

Abb. 3: Bebauung an der DorfstralRe Abb. 4: Neubebauung am Treidelweg

Durch den vorliegenden Bebauungsplan stellt die Gemeinde 13 Grundstiicke fiir die Bebauung mit Einzel- und Doppel-
hausern zur Deckung des kurz- bzw. mittelfristigen Bedarfes zur Verfligung. Das als Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesene Baugebiet kann nach den Festsetzungen mit Einzelh&usern bis zu 9,0 m Héhe bebaut werden. Eine Ausnahme
bildet das direkt am Treidelweg liegende Grundstiick; da dieses durch seine abgesetzte Lage mehr mit der Bebauung
entlang des Treidelweges denn mit der Bebauung innerhalb der Geltungsbereiches korrespondiert, ist hier eine Geb&u-
dehghe bis zu 10 m - gemessen von einem tiefer gelegenen Héhenbezugspunkt - méglich. Die einzelnen Baugrund-
stucke konnen durch Hauser mit einer Grundflache zwischen 160 und 200 m? bebaut werden. Die innere Erschlie3ung
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erfolgt Uber eine Stichstral3e mit zentraler Platzsituation und bindet an die DorfstralRe an. Zum Treidelweg ist nur eine
fuBlaufige Verbindung geplant, so dass es hier nicht zu einem Anstieg des Verkehrsaufkommens kommt.

Mit der ErschlieBung des Plangebietes als Wohngebiet Gber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 entsteht fir
die Einwohner Borgstedts ein zentrumsnahes Angebot an attraktivem Wohnraum. Die Wohnstandorte im unmittelbaren
Umfeld der Borgstedter Enge sind aufgrund der Ufernéhe und dem unverbaubaren Ausblick besonders beliebt. Durch
das Interesse der Flacheneigentimerin, das Gelande zu veréuf3ern, ergab sich seitens der Gemeinde die Mdglichkeit,
fur diesen Standort eine Bauleitplanung zu betreiben und den Ortsrand nach Osten in Richtung der bevorzugten Wohn-
lagen zu arrondieren. Mit der Planung dieses Wohngebietes strebt die Gemeinde eine weitere Starkung des Wohn-
standortes Borgstedt an. Diese Bebauung stellt im Sinne der Gebietsentwicklungsplanung fir den Stadt-Umland-Bereich
Rendsburg eine innerdrtliche Abrundung dar.

Da aufgrund der Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich der Dorfstrale, der Landesstra3e L 42, der Bundesstra-
Re B 203 und der Autobahn A 7, welche norddstlich der Ortslage mit der Rader Hochbriicke tiber den Nord-Ostsee-Ka-
nal gefiihrt wird, sowie einer benachbarten Badestelle und eines Grillplatzes an der Borgstedter Enge im geplanten
Wohngebiet mit Larmimmissionen zu rechnen ist, wurde 2012 eine aktuelle Schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass der einwirkende Verkehrslarm insbesondere von der Autobahn tagsuber die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV einhélt, diese nachts jedoch tiberschreitet und nur an den von der A 7 abge-
wandten Geb&udertickseiten einhélt, so dass LarmschutzmalRnahmen an den Gebduden erforderlich werden, sobald
Schlafraume, Wohn- / Schlafraume oder Kinderzimmer an den larmzugewandten Gebaudeseiten liegen. Durch die
Freizeitnutzung sind keine Konflikte im Sinne der Freizeitlarm-Richtlinie zu erwarten.

Durch die geplante Bebauung ist mit einer geringfiigigen Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs in der Ortslage zu
rechnen, der zu Beeintréchtigungen der vorhandenen Anwohner filhren kann. Hiermit werden jedoch die Werte der
normalen Verkehrsbelastungen einer Dorfstral3e nicht tiberschritten.

Durch die Bebauung entfallen bzw. reduzieren sich private Griinflachen, die bislang eine ausgedehnte innerortliche,
jedoch nicht 6ffentlich zugéngliche Freiflache gebildet haben.

Bewertung

Die geplante Mal3nahme ist fiir das Schutzgut Mensch Giberwiegend positiv zu bewerten. Durch das Vorhaben werden
Wohnstandorte in attraktiver Lage geschaffen. Der Verlust einer innerértlichen Freiflache wiegt weniger schwer, da
diese in der Vergangenheit der privaten Nutzung vorbehalten und nicht 6ffentlich zugénglich war sowie bereits durch die
Umsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 reduziert wurde. Mit einer Erhohung des Verkehrsaufkommens auf der
Dorfstral3e ist zu rechnen; dies jedoch in so geringem Umfang, dass keine daraus resultierenden nachhaltigen Beein-
trachtigungen der Anwohner zu erwarten sind. Im Plangebiet wird eine 6ffentliche Grinflache mit Aufenthaltscharakter
und Spielmdglichkeiten fiir Kleinkinder geschaffen. Ein Spielplatz fiir dltere Kinder ist fuRlaufig im Bereich der Griinzone
am Treidelweg zu erreichen.

Den vorhandenen Beeintrachtigungen des Standortes durch Verkehrslérm insbesondere von der Autobahn kann durch
planerische und bautechnische Schallschutzmalinahmen entgegengewirkt werden. Da diese im Vorwege bekannt sind,
konnen sie von potenziellen Interessenten in die Kaufentscheidung und die Planung ihres Geb&udes einbezogen wer-
den.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens an dieser Stelle, wére eine andere Flache entsprechend der Prioritatenliste der
Gemeinde fir eine Bebauung vorzubereiten, um den zugedachten Bedarf zu decken. Die private Griinflache bliebe
erhalten und wére entsprechend der Auflagen zu bewalden. Eine Entwicklung zu einer 6kologisch stabilen Waldflache
ware allerdings aufgrund der dicht angrenzenden Wohnbebauung nur eingeschrankt méglich. Eine 6ffentlich nutzbare,
fuBlaufige Verbindung zwischen der Ortslage und der fur die Naherholung attraktiven Borgstedter Ende wiirde entfallen.

Die Verkehrsbelastung in den vorhandenen Wohngebieten bleibt unverandert.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch werden aufgrund der Nahe zum Ortskern und der arron-
dierenden Wirkung als iberwiegend positiv eingestuft. Die Beeintréchtigung der vorhandenen Anlieger durch eine neue
Nachbarschaft und die damit verbundene Verdnderung des Wohnumfeldes zahlen nicht zu den erheblich negativen Be-
eintrachtigungen.

Die Beeintrachtigungen durch den neuen Ziel- und Quellverkehr werden aufgrund des geringen Umfanges als wenig
erheblich eingestuft. Bestehenden Larmbelastungen seitens der vorhandenen Verkehrsachsen ist durch Schallschutz-
malinahmen bzw. entsprechende Planung der Bebauung entgegenzuwirken.
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2.1.2  Schutzgut Tiere

Fir diesen Umweltbericht wurde keine gesonderte faunistische Erhebung durchgefiihrt; die nachfolgende Potentialbe-
schreibung erfolgt auf der Grundlage 6rtlicher Begehungen.

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte Arten als besonders und streng
geschutzt (§ 7 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach § 44 BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist
es verboten, sie der Natur zu entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw.
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie den européischen Vogelarten
gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit
erheblich zu storen. Vor diesem Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich mdglicher Vorkommen von ge-
schitzten Arten betrachtet.

Das Untersuchungsgebiet wird als Hausgarten bzw. park&hnliche private Griinfliche genutzt. Es enthélt Einzelgeholze
und Geholzgruppen, die auf das Vorkommen von Vogelarten schliel3en lassen, die zu den Baum- oder Heckenbriitern
zahlen, wie z.B. Amsel, Meisen, Baumpieper, Zaunkonig oder Buchfink. Durch die angrenzende Wohnbebauung und die
teilweise intensive Nutzung ist der Wert als Bruthabitat jedoch eingeschrankt. Vorhandene Altbdume wie im Bereich der
Dorfstraf3e und am Treidelweg kénnen ein Lebensraumpotenzial fur Hohlenbriiter und Fledermduse aufweisen. Im Rah-
men der Ortsbegehungen lie3en sich aus der Bodenperspektive keine Hohlen oder entsprechende Astgabelungen aus-
machen, so dass der Geltungsbereich eher in das Jagd- und Rastareal der entlang der Borgstedter Enge jagenden
Vogel oder Fledermause einbezogen wird denn als Fortpflanzungsstatte.

Die anstehenden sandigen Bodenverhaltnisse kénnten grabende Insekten anziehen. Die geschlossene Grasflur und die
gartnerische Nutzung bieten jedoch keine offenen Sandflachen, um den Insekten die Anlage von Bruthabitaten zu er-
maglichen.

Fir andere Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie weist das Plangebiet kein Lebensraumpotenzial auf.
Bewertung

Aufgrund der stattfindenden Nutzungen ist mit dem Vorkommen weit verbreiteter, stdrungstoleranter Arten zu rechnen,
welche durch die MaBnahme nicht in ihrem Erhaltungszustand bedroht sind. Durch die bauliche Nutzung wird das Nah-
rungs- und Jagdumfeld einiger Arten zwar beeintrachtigt jedoch nicht beseitigt. Die T6tung von Individuen sowie die Zer-
stérung von Fortpflanzungsstéatten kann durch die Einhaltung der gesetzlichen Fristen fiir Gehdlzrodungen (unter Einbe-
ziehung der Baufeldraumung) ausgeschlossen werden. Eine Zerstérung von Fortpflanzungsstéatten auRRerhalb der Fort-
pflanzungszeit tritt nicht ein, da die vorkommenden Arten jahrlich neue Nester bauen. Eine Tétung von Individuen
auBerhalb der Fortpflanzungszeit tritt aufgrund deren Mobilitat nicht ein, so dass die Auswirkungen bei Berlcksichtigung
einer Bauzeitenregelung als nicht erheblich negativ eingestuft werden.

Abb. 5: Baumbestand am Treidelweg
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Da eine Betrachtung der &lteren Einzelbdume in der Gehélzreihe am Treidelweg nur vom Boden aus erfolgt ist, kann
das Vorkommen von Bruthéhlen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Diese Baume werden nicht als zu erhalten
festgesetzt, so dass bei ihrer mdglichen Beseitigung potentielle Lebensrdume verloren gehen kénnten. Da es fiir die
Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich ist, die Baume zu entfernen, wurde seitens der Gemeinde diesbe-
ziiglich keine artenschutzrechtliche Uberpriifung durchgefiihrt und es werden im Rahmen der Bauleitplanung keine Aus-
gleichsmalRnahmen festgelegt. Sollten die Eigentimer oder der ErschlieBungstrager jetzt oder spater eine Beseitigung
der Altbdume beabsichtigen, sind sie verpflichtet, die artenschutzrechtlichen Belange zu wahren, um bei Vorhandensein
von genutzten Fortpflanzungsstatten eine Tétung von Individuen auszuschlieRen sowie ggf. KompensationsmalZhahmen
zu erbringen, da die gesetzlichen Regelungen zum Artenschutz unabhéngig von geltendem Baurecht anzuwenden sind.

Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens verandert sich der Umweltzustand des Geltungsbereiches fir die Fauna zunachst
nicht, da die bestehende Flachennutzung fortgefiihrt wirde, so dass eine Einrichtung von Fortpflanzungsstatten weiter-
hin nur eingeschrénkt méglich ware. Langfristig wiirde sich mit der Entwicklung der Waldflache das Lebensraumangebot
erweitern, wobei aufgrund der geringen FlachengréfRe durch Nutzungsdruck und Randeffekte wiederum nur mit der An-
siedlung verbreiteter, stérungstoleranter Arten zu rechnen ist.

Das Planungsgebiet hat generell eine allgemeine Bedeutung flir das Schutzgut Tiere. Durch die bereits vorhandenen
Beeintrachtigungen durch die intensive Bodennutzung und angrenzende Wohnbebauung hat das Gebiet eingeschrankte
Lebensraumqualitéten fiir anpassungsfahige und haufig verbreitete Arten, welche durch die geplanten Veranderungen
nicht erheblich negativ beeintrachtigt werden, wenn die vorhandenen wertvolleren Habitatstrukturen wie Altbdume er-
halten und Brut- und Fortpflanzungszeiten beachtet werden.

2.1.3  Schutzgut Pflanzen

Im Friihjahr 2012 erfolgten verschiedene Ortsbegehungen zur Feststellung der aktuellen Flachennutzungen und Biotop-
typen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschriften zu Verboten bzgl. besonders und
streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu z&hlenden Pflanzengruppen sind nach § 7 BNatSchG im Anhang
der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefiihrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbereich hinsichtlich
maaglicher Vorkommen von geschiitzten Arten betrachtet.

Der Geltungsbereich umfasst die Gartenflachen zweier Wohngrundstiicke und eine als Garten genutzte Waldflache
zwischen DorfstralRe und Treidelweg. Bis zum Anfang der 90-iger Jahre war die Waldflache mit einer Fichtenschonung
bestanden, welche nach einem Windwurf abgeholzt und nicht wieder aufgeforstet wurde. Heute stellt sich der Bereich
als private Grunflache dar. Das Gelénde bildet im Wesentlichen eine locker mit Geholzen bestandene Grasflache. Es
handelt sich um Laub- und Nadelgehdlze jiingeren Alters, welche verteilt iiber das Grundstuick in Einzelstellung ge-
pflanzt wurden. In kleineren Teilbereichen kommen auch Stauden vor. An den Grundstlicksgrenzen sind einige Buchen,
Eichen und Ahorne mit Stammdurchmessern zwischen 0,40 und 0,80 m vorhanden.

Abb. 6: hainartige ,Waldflache* Abb. 7: Boschungsbewuchs am Treidelweg

17




Entlang der 6stlichen Grenze am Treidelweg verlauft eine Béschung mit altem Baumbestand und krautigem Unter-
wuchs. Den Bestand bilden u. a. eine Stieleiche (Quercus robur) und eine Rotbuche (Fagus sylvatica) mit Stamm-
durchmessern tiber 1 m sowie mehrere kleinere Eichen, Eschen und Ahorne.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich am Siidrand des bestehenden Wohngrundstiicks eine Rotbuche
(Fagus sylvatica) mit 0,80 m Stammdurchmesser, die aufgrund ihrer GréRe und Einzelstellung in den Stralenraum der
Dorfstral3e hineinwirkt und als ortsbildpréagend einzustufen ist. Sie soll erhalten bleiben und durch entsprechende Fest-
setzung im Bebauungsplan gesichert werden. Die Bdume entlang des Treidelweges werden innerhalb einer privaten
Grinflache liegen. Es ist jedoch nicht vorgesehen, sie als zu erhalten festzusetzen.

Im Verlauf der GebietserschlieSung und des FuRweges werden je 3 sowie innerhalb der zentralen Griinflache 5 Bdume
gepflanzt werden. Fir die privaten Griinflachen werden Vorgaben zur flaichendeckenden Begriinung und zur Anpflan-
zung von Geholzgruppen gemacht, um entlang des Treidelweges dauerhaft einen griinen Saum zu erhalten.

Bewertung

Das Untersuchungsgebiet besitzt aufgrund seiner Nutzungen eine allgemeine Bedeutung fiir den Arten- und Biotop-
schutz. Im Plangebiet befinden sich keine gemaR Landesnaturschutzgesetz besonders geschiitzten Biotope.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entféllt jedoch im rechtlichen Sinne eine Waldfl&che, fir die eine Er-
satzaufforstung aulRerhalb des Plangebietes durchgefihrt wird. Eine Genehmigung der separat bei der Forstbehdrde im
Juli 2012 beantragten Waldumwandlung wurde in Aussicht gestellt. Die Kompensation der entfallenden Gehdélze inner-
halb dieser Flache ist damit erbracht. Die ortsbildpragende Buche im Umfeld der Dorfstralie wird erhalten, so dass in
diesem Zusammenhang kein Eingriff entsteht. Am Standort der Buche wird die Planstral3e so verschwenkt und eine
offentliche Griinflache angelegt, dass ein ausreichender Entwicklungsraum fiir den Baum gewahrleistet bleibt und sto-
rende Einfliisse aus angrenzenden Nutzungen weitgehend ausgeschlossen werden. Die mdgliche Beseitigung des Ge-
hélzbestandes entlang des Treidelweges ist jedoch als Eingriff zu werten. Dieser wird durch ein konkret formuliertes
Anpflanzungsgebot von Baumen und Strauchern in den privaten Grinflachen kompensiert. Zum Schutz der Grunstruk-
turen in den privaten Griinflachen werden fiir die zugeordneten Baugrundstiicke spezielle Abstandsregelungen von Ne-
benanlagen festgesetzt, welche die Freihaltung eines Streifens entlang der Griinflachen sicherstellen.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ware ein Teil des Flurstiicks 19/1 entsprechend der Altgenehmigungen zu einer
Waldfl&che zu entwickeln. Fiir den nordlichen Teil des Geltungsbereiches gilt das jedoch nicht mehr, da dieser bereits
im Rahmen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr.12 umgewandelt wurde, so dass hier formal keine Waldflache
vorliegt und die bestehende intensive Flachennutzung fortgefuihrt werden konnte.

Das Vorhaben hat Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen. Es entfallen Einzelgehélze mit einer allgemeinen Bedeut-
ung fir das Schutzgut Pflanzen. Bei Durchfilhrung entsprechender Ersatzpflanzungen und Kompensation der entfallen-
den Waldflache kénnen die Auswirkungen jedoch als wenig erheblich negativ eingestuft werden.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

2.1.4  Schutzgut Boden

Aufgrund der Gletscher- und Schmelzwasserablagerungen der vorletzten Eiszeit besteht der Untergrund im Bereich
Borgstedt Giberwiegend aus Mordnenmaterial und Sanden, die sich zu podsolierten Braunerden entwickelt haben. Im
Januar 2012 fiihrte das Geologische Biro Thomas Vol? innerhalb des Geltungsbereiches vier Rammkernsondierungen
bis zu einer Tiefe von 4 m durch. Bei den Sondierungen wurden unter einer 0,5 bis 1,4 m starken Oberbodenschicht
ausschlief3lich Sandbéden angetroffen. Es handelt sich im Wesentlichen um Mittelsand mit unterschiedlichen feinsan-
digen, grobsandigen und kiesigen Anteilen. Es herrschen gute Baugrundverhaltnisse.

Bewertung

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groRfléchige Abgrabungen oder Aufschiittungen gelten grundsétz-
lich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine Zerstorung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Puf-
ferwirkung des Bodengefiiges sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Da es sich bei den be-
troffenen Bodenarten jedoch nicht um fiir die Region seltene handelt, gelten die geplanten Eingriffe durch eine Bebau-
ung als kompensierbar. Die Bodenverhdltnisse zeigen gute Baugrundeigenschaften.
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Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs ist der durch das Vorhaben mégliche Versiegelungsumfang festzu-
stellen. Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen orientiert sich dann an dem Gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998. Da es sich um
Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz handelt, kann der Eingriff entweder durch eine gleich gro-
Re Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion ausgeglichen werden oder es werden mindestens im Verhalt-
nis 1: 0,5 Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einem naturbetonten Bio-
toptyp entwickelt.

Der Umfang von Abgrabungen und Aufschittungen wird dadurch begrenzt, dass die Baufenster im dstlichen Bereich auf
den natiirlichen Geléndeverlauf ausgerichtet wurden und groRere Geldndebewegungen aulRerhalb der Baugrenzen un-
tersagt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens entstehen an diesem Standort keine Beeintréchtigungen des Schutzgutes durch
Versiegelung.

Fir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende Bodenversiegelung negativ
einzustufen. Der Eingriff kann jedoch durch einen Flachenausgleich im Verhaltnis von 1: 0,5 kompensiert werden.

2.15  Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewésser. Das Plangebiet liegt jedoch in unmittelba-
rer Nahe der Borgstedter Enge als einem Teil des Borgstedter Sees, der zu den Obereiderseen gehdrt. Anhand der
Grundwassermessstellen des Geologischen Landesamtes sind im Bereich der Rendsburger Stralle Grundwasserstéande
zwischen 10 und 15 m unter Gelande festzustellen. Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen unterstitzen diese
Aussagen. Bis 4 m Tiefe wurde kein Wasser angetroffen, so dass davon ausgegangen werden kann, dass bei einer nor-
malen Wohnbebauung nicht mit einem Eingriff in das Grundwasser zu rechnen ist.

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen wurde eine Siebanalyse durchgefiihrt, welche die anstehenden Sandbdden als
ausreichend durchléssig und sehr gut geeignet flir die Versickerung von Niederschlagswasser ausweist.

Vor diesem Hintergrund kann das Oberflachenwasser von den Dachflachen und den versiegelten Flachen der Wohn-
grundstiicke ber den belebten Oberboden, z. B. in begriinten Versickerungsmulden, der Versickerung zugeflhrt wer-
den. Da die Versickerung des Oberflachenwassers aus Verkehrsflachen der Vorklarung bedarf und diese im Plangebiet
nicht gewéahrleistet werden kann, erfolgt - ggf. mit vorgeschalteten Mafnahmen aulerhalb des Plangebietes - eine Ein-
leitung in den Borgstedter See.

Bewertung

Durch die geplante Bebauung werden in gréferem Umfang Flachen versiegelt. Das bedeutet, dass es zu einer Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung kommt und mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses zu rechnen ist. Eine Mi-
nimierung dieses negativen Effektes wird durch die Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden Oberflachen-
wassers erreicht, welches auf diese Weise weiterhin dem Grundwasser zugeftihrt wird. Durch eine - ggf. erforderliche -
Vorklarung des Wassers aus den Verkehrsflachen wird eine Beeintréchtigung des als Vorflut dienenden Borgstedter
Sees vermieden, so dass die Eingriffserheblichkeit gemindert wird.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens und Durchfiihrung einer ordnungsgemalien Flachennutzung sind keine direkten
Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

Bei Einhaltung der genannten Vorgaben und Umsetzung der Kompensationsmafnahmen zur Flachenversiegelung, sind
die geplanten Manahmen im Hinblick auf das Schutzgut Wasser als nicht erheblich negativ einzustufen.

2.1.6  Schutzgut Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als gemaRigtes, feucht-temperiertes ozeanisches Klima. Fiir den Bereich
Wittensee wird eine mittlere Jahrestemperatur von ca. 10°C mit maximalen Temperaturen von durchschnittlich 20°C im
Juli und minimalen Temperaturen von durchschnittlich 2°C im Januar sowie eine mittlere Jahresniederschlagsmenge
von ca. 840 mm gemessen. Als Hauptwindrichtung gilt West mit einer mittleren Windgeschwindigkeit von 3 Beaufort,
wobei im Méarz die starksten Winde gemessen werden.
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Das Lokalklima des Geltungsbereiches wird durch die offenen Griinflachen, den Baumbestand, die umgebende Bebau-
ung und die groRe Wasserflache des Borgstedter Sees entlang des dstlichen Siedlungsrandes geprégt. Die zusammen-

hangenden Freiflichen haben eine Funktion beim Luftaustausch in den angrenzenden Siedlungsgebieten.

Bewertung

Der Bebauungsplan fihrt zu einem Verlust von innerértlichen Freiflachen, deren Gesamtfunktion fiir den Luftaustausc

h

und der Kaltlufthildung durch die Bebauung zwar eingeschrankt wird, wegen der vorgesehenen Durchgriinung und der
Reglementierung der Versiegelung entlang des Treidelweges jedoch nicht vollstandig verloren geht. Aufgrund der Nahe
zum klimawirksamen Borgstedter See sowie des abfallenden Geléndes in diese Richtung werden die klimatischen Ver-

anderungen durch das Vorhaben kaum spirbar.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt die ndchtliche Abkiihlung tiber den Griinflachen uneingeschréankt erhalten

und der Luftaustausch wird nicht durch bauliche Anlagen gebremst oder gemindert.

Aufgrund der offenen Flachen in der Umgebung des Geltungsbereiches und der geplanten offenen Bauweise werden
die Auswirkungen durch die Neuplanungen insgesamt als wenig erheblich fiir das Schutzgut Klima eingestutt.

2.1.7  Schutzgut Luft

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug firr Veranderungen von Boden, Wasser, Klima und Arten sowie des Erho-
lungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als
gering eingestutft.

Mit Inkrafttreten der Verordnung zur Verminderung von Sommersmog, Versauerung und Nahrstoffeintréagen (33.
BImSchV) im Juli 2004 werden die umweltpolitischen Zielstellungen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt

Die Verordnung legt Emissionshochstmengen fiir Schwefeldioxid (SO-), Stickstoffoxide (NOy), fliichtige organische Ver-
bindungen (NMVOC) und Ammoniak (NHs) fest und definiert Gebiete, in denen Einschrankungen erforderlich sind, um
diese Ziele zu erreichen. Weder im engeren noch im weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete dieser Art, fir

die Einschréankungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Bewertung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich keine Beeintrachtigungen der Luftqualitat. Mit einer
Grenzwertiiberschreitung der Schadstoffimmissionen ist nicht zu rechnen. Der zu erwartende Ziel- und Quellverkehr
fuhrt nicht zu einer beeintréchtigenden Mehrbelastung der Luftqualitat.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens tritt an dieser Stelle keine Mehrbelastung durch Ziel- und Quellverkehr auf. Sied-

lungserweiterungen an anderer Stelle haben letztendlich die gleichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftshild des Untersuchungsraumes wird zum einen durch die vorherrschende Wohnbebauung und zum
anderen durch die Lage an der Borgstedter Enge gepragt.

Abb. 7: Dorfstrale am Plangebiet Abb. 8: Treidelweg mit Badestelle
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Wahrend die Bebauung an der Dorfstralle eher dorflich geprégt ist, dominiert am Treidelweg eine reine Wohnbebauung.
Sie bildet an dieser Seite den Ortsrand. Ostlich des Treidelweges 6ffnet sich die Landschaft zur Wasserflache der Borg-
stedter Enge, welche durch die vorgelagerte Rader Insel vom Nord-Ostsee-Kanal getrennt wird. Gepragt wird der Land-
schaftsraum dariiber hinaus durch die Rader Hochbrlicke, welche norddstlich die Autobahn Uber die Borgstedter Enge
und den Nord-Ostsee-Kanal fihrt.

Abb. 9: Lufthildaufnahme (Jan. 2009) aus: google earth 2012

Das nordlich an das Plangebiet angrenzende Grundstiick, welches auf dem Lufthild noch als Freiflache zu erkennen ist,
wurde inzwischen mit mehreren Wohn- und Ferienhdusern bebaut, so dass das Plangebiet im Westen, Siiden und Nor-
den von Bebauung eingefasst ist. Die 0stliche Ausdehnung reicht bis an den Treidelweg, der im Untersuchungsraum
den Siedlungsrand markiert.

Das Plangebiet selbst stellt sich als private Grinflache mit lockerem Gehélzbestand dar. Die Besonderheit der Flache
liegt in ihrer bewegten Topographie, bedingt durch die Randlage der Gemeinde an den Duvenstedter Bergen. Das Ge-
l&nde fallt von der DorfstralRe zum Treidelweg von ca. 14 m (NN auf ca. 3 m GNN deutlich ab, wobei das Gefélle am
westlichen und 6stlichen Rand steiler und im Zentrum flacher ist. Das Niveau des Treidelweges wird nur im Siiden

erreicht; nach Norden ergibt sich eine steigende Béschungskante, die am Ful? mit einer Natursteinmauer abgefangen
wird.
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[
Abb. 10: Plangebiet mit A7 im Hintergrund Abb. 11: Béschung mit Natursteinmauer

Von der Dorfstralie aus ergibt sich neben dem Bestandsgebaude nur ein sehr begrenzter Einblick in das Plangebiet,
wahrend der Geltungsbereich von Osten aufgrund des Geldndeanstiegs weit einsehbar ist. Besonders aus der Ferne
besteht ein freier Blick in das Plangebiet. Gegenilber dem direkt angrenzenden Treidelweg dagegen ist die Fléche durch
die gehdlzbestandene Bdschung eher abgeschirmt.

Im Zuge der wohnbaulichen Nutzung des Plangebietes werden voraussichtlich 13 Gebaude mit Nebenanlagen und Ver-
kehrsflachen entstehen. Der offene Charakter der Flache verandert sich und das Erscheinungsbild néhert sich den um-
liegenden Wohnbauflachen an. Durch die Manahme erfolgt eine Abrundung des nach Osten geschlossen wirkenden
Ortsrandes. Eine Bebauung mit Doppelhdusern wird nur auf drei Grundstiicken im westlichen Teil des Geltungsberei-
ches ermdglicht, um die bauliche Verdichtung in Richtung Ortszentrum und nicht in die stark bewegten Geléndebereiche
entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze zu lenken.

Im Umfeld der Dorfstralle wird eine ortshildpragende Buche erhalten und in eine offentliche Grinflache integriert. Der
Gehdlzsaum am Treidelweg wird nicht in seinem Bestand festgesetzt, sondern als private Griinflache mit Pflanzgeboten
fur Gehdlzgruppen gesichert. Zur Weiterentwicklung eines durchgriinten Siedlungscharakters sind innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes auf dffentlichen Flachen Baumpflanzungen vorgesehen.

Aufgrund der stark geneigten Topographie des Gelandes und der damit verbundenen Fernwirkung besonders der Dach-
landschaft der geplanten Neubauten sind fir die Energiegewinnungsanlagen auf Dachern regulierende Festsetzungen
getroffen worden. Mit ihrer Hilfe sollen Blend- und Spiegelwirkungen, welche die benachbarten Nutzungen der Freirdu-
me mindern und Auswirkungen auf die Schifffahrt auf der Bundeswasserstrafie Nord-Ostsee-Kanal haben kénnen, ein-
geschrankt werden.

Bewertung

Nérdlich und stidlich des Plangebietes bildet bereits jetzt der Treidelweg den Ortsrand Borgstedts. Mit der Umsetzung
der vorliegenden Planung wird diese Entwicklung fortgesetzt und mit dem Schlie3en der letzten Liicke im sonst durch-
géngigen Baubestand zum Abschluss gebracht. Die Erlebbarkeit der privaten Griinflache war begrenzt, so dass eine
bauliche Entwicklung im Sinne der Ortsrandsabrundung aus Sicht des Landschaftsbildschutzes grundsétzlich vertretbar
erscheint.

Durch den Erhalt der Buche an der DorfstraRe und die Festsetzung der Griinfliche am Gstlichen Gebietsrand wird die
Einbindung des Plangebietes in den Ortscharakter unterstiitzt. Die festgesetzten Pflanzgebote sollen sicherstellen, dass
auch bei Beseitigung der vorhandenen Gehélze am Treidelweg mittelfristig wieder eine Griinkulisse zwischen Wohnge-
biet und Landschatt entsteht, welche die Erholungswirkung des Treidelweges fiir die Allgemeinheit sichert, aber den Ge-
staltungswiinschen der Eigentiimer der Wohngrundstticke Spielrdume ermdglicht. Die Durchgriinung des Gebietes wird
durch Baumpflanzungen und die Anlage einer zentralen Grinflache im 6ffentlichen StralRenraum erreicht.

Im Sinne der Einbindung des Plangebietes in die Umgebung regelt der Bebauungsplan durch die Festsetzung von Ge-
schossflachenzahlen das zuldssige Volumen der Baukdrper, (iber die Angabe von Gebaudehdhen bezogen auf ver-
schiedene Héhenbezugspunkte eine an die Topgraphie angepasste Hohenstaffelung und tiber Vorgaben zu Dachnei-
gungen und Fassadenmaterialien ein ortsangepasstes Erscheinungsbild.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die grof3e Freiflache zwischen den bebauten Bereichen erhalten bleiben.
Langfristig wird die wiederherzustellende Waldflache das Erscheinungsbild prégen.
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Das geplante Vorhaben wirkt sich angesichts seiner ortsrandarrondierenden Funktion wenig erheblich auf das Land-
schaftshild aus, sofern die vorgesehenen Eingrinungsmafinahmen am dstlichen Gebietsrand ausreichend Bertick-
sichtigung finden.

2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgditer

Kulturgiter und Gebdude, die dem Denkmalschutz unterliegen sowie archaologische Denkmale sind von den Planun-
gen nicht betroffen.

Die Feldsteinmauer entlang des Treidelweges gilt in der Gemeinde als ortstypische Bdschungssicherung zur Borgsted-
ter Enge. Sie soll in dieser Form als Trockenmauer erhalten werden. Es sind daher entsprechende Festsetzungen in
den Bebauungsplan tibernommen worden.

Die Planung hat somit keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter im Umfeld des Geltungsbereiches.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu
erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen hinausgehen.

3.

Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- u. Ersatzmassnahmen

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen sind folgende MalBnahmen
vorgesehen:
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3.2

SchutzmaBnahmen

Der entsprechend gekennzeichnete Einzelbaum ist zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Wahrend der BaumalRnahmen ist der Wurzelbereich des Baumes wirksam vor Verdichtung, Uberdeckung und
anderen Beeintréchtigungen zu schitzen. (Schutzgut Pflanzen / Landschaftsbild)

Der Boden wird auf3erhalb der einzelnen Bauflachen nicht weiter verdichtet und grundsétzlich nicht verunreinigt.
(Schutzgut Boden)

Minimierungsmalinahmen

Die Fundamenthghen und Hohen der befestigten Flachen sind auf das durchschnittliche Niveau des Geltungsbe-
reiches zu beziehen, um Erdmassenbewegungen zu reduzieren und Auf- und Abtrége im Gleichgewicht zu halt-
en. (Schutzgut Landschaft/ Boden)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort versickert.  (Schutzgut Wasser)

Beschrénkung der Bebauung mit Doppelhdusern auf die weniger stark bewegten Gelandebereiche nahe des
Ortszentrums, um die Erdmassenbewegungen zu reduzieren und die bauliche Verdichtung zu konzentrieren,
ohne den Luftaustausch zu behindern. (Schutzgut Landschaft/ Boden/ Klima)

Erhalt der Feldsteinmauer entlang des Treidelweges. (Schutzgut Landschaftsbild)

Reglementierende Festsetzungen bzgl. Energiegewinnungsanlagen auf Dachflachen.
(Schutzgut Landschaftshild / Mensch)
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3.3 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen orientiert sich an dem Gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998.
Folgende MalRnahmen werden zur Kompensation der vorgenannten, nicht vermeidbaren Eingriffe durchgefiihrt:

Eingriff - gem. LWaldG
Entfallende Waldflache

Fir einen Teil des Flurstiicks 19/1 besteht eine rechtliche Bindung als Waldflache. Die erforderliche Waldumwandlung
wurde bei der Unteren Forstbehdrde beantragt und die Genehmigung in Aussicht gestellt.

Entfallende Waldflache: 8.200 m?
Ausgleich bei mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen 11

Neuaufforstung eines artenreichen, standortgerechten Mischwaldes in der Gemeinde Holzbunge auf Flachen einer ehe-
maligen Weihnachtshaumkultur sowie eines ehemaligen Wildgeheges:
Flurstuick 33, Flur 1, Gemarkung Holzbunge 8.200 m?

Eingriff - Schutzgut Boden / Arten und Lebensgemeinschaften / Wasser
Beeintréchtigung durch Versiegelung bisher unversiegelter Bodenflachen
Grundstiicksflachen gesamt: 10.162,00 m?2

Grundstiicke 1, 12, 13 (2.243 m?):

bebaubare Flachen bei GRZ 0,25 561,00 m2
zzgl. ca. 150% fur Nebenanlagen gem. 8 19 BauNVO 841,00 m?
Grundstiicke 2, 3, 8, 9, 10, 11 (4.380 m2):

bebaubare Flachen bei GRZ 0,25 1095,00 m?
zzgl. ca. 90% fur Nebenanlagen gem. § 19 BauNVO 985,50 m?
Grundstiicke 4, 5, 6 (2.523 m?):

bebaubare Flachen bei GRZ 0,20 505,00 m?
zzgl. ca. 110% fur Nebenanlagen gem. § 19 BauNVO 555,00 m?
Grundstiick 7 (1.016 m2):

bebaubare Flachen bei GRZ 0,20 203,00 m2
zzgl. ca. 90% fir Nebenanlagen gem. § 19 BauNVO 183,00 m?
Geplante Verkehrsflache und Flache flr Versorgungsanlagen: 2.220,00 m?
Neuversiegelung 7.148,50 m?
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:05
Ausgleichserfordernis: 3.570 m?

Als KompensationsmaRnahme fiir die vorgenannten Eingriffe werden Flachen aus dem gemeindlichen Okokonto in der
Gemeinde Holzbunge angerechnet. Es handelt sich hierbei um ehemalige Kulturbauflachen, die durch gezielte Pflege-
maRnahmen entsprechend der Okokontovereinbarung zu einem standortgerechten Trockenrasen- und Heidestandort
entwickelt werden.

Flurstlcke 13 und 14, Flur 4, Gemarkung Holzbunge: 3.570 m?
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Eingriff - Schutzgut Landschaftsbild / Arten und Lebensgemeinschaften

Beeintréchtigung durch Nichtfestsetzung des Gehdlzsaumes

Anpflanzung von StraRenb&dumen innerhalb des Baugebietes 11 Stck
Qualitat; H, 3xv. m. B. 16-18

Festsetzung der vorhandenen Béschung entlang des dstlichen Gebietsrandes
als private Griinflache mit Pflanzgeboten fir Gehdlzgruppen und Bodendecker 700 m2

Die privaten Griinflachen im Bdschungsbereich zum Treidelweg sind flaichendeckend als niedrig wachsende Boden-
decke mit Gruppen aus héhengestaffelten Einzelgehdlzen anzulegen und zu unterhalten. Im Bereich der privaten Griin-
flachen PG 1 bis PG 3" ist jeweils mindestens eine Gehdlzgruppe, im Bereich der privaten Grinflache ,PG 4“ sind vier
Gehdlzgruppen, bestehend aus mindestens einem Hochstamm oder Stammbusch standortgerechter Laubgehdlze und
jeweils mindestens drei Solitarstrduchern, anzuordnen. Als niedrig wachsende Bodendecke sind Rasenfléchen oder
eine Bepflanzung mit Wildstauden und Grésern zul&ssig.

4. Planungsalternativen

4.1 Standortalternativen

Fir die Gemeinde Borgstedt wurde im Rahmen der Gebietsentwicklungsplanung fir den Stadt-Umland-Bereich Rends-
burg ein Konzept fir die bauliche Entwicklung nach Westen sowie eine Analyse der Innenentwicklungspotenziale er-
stellt. Die Ausschdpfung der Innenbereichspotenziale soll Vorrang vor der weiteren ErschlieBung des Aulienbereiches
haben. Fir einige der ermittelten Fléachen bestehen Realisierungshemmnisse, so dass liberwiegend Einzelgrundstiicke
oder kleine Einheiten verflighar sind. Bei der Aufstellung der Gebietsentwicklungsplanung wurde der Geltungsbereich
des jetzt vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 14 als Waldflache aufgrund fehlender Verfiigbarkeit nicht mit einbezogen.
Da sich inzwischen mit dem Interesse der Eigentlimerin an einem Verkauf sowie mit der Inaussichtstellung einer Geneh-
migung zur Waldumwandlung durch die Forstbehorde die Maglichkeit zur Uberplanung der Flache ergeben hat, soll
dieses Innenbereichspotenzial filr eine bauliche Nutzung ausgeschdpft und hier ein Wohngebiet umgesetzt werden. Die
Gemeinde rdumt dieser Flache aufgrund der Nahe zum Ortszentrum Vorrang vor einer Weiterentwicklung der entlang
des westlichen Ortsrandes festgestellten Eignungsraume ein.

4.2 Planungsalternativen
Grundsétzliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der Voriiberlegungen nicht betrachtet.

Wahrend der Planaufstellung wurden seitens der Gemeinde zwei Planungsalternativen erdrtert. Zunéchst war vorgese-
hen, das Gebiet ausschlief3lich mit Einzelh&usern zu bebauen, um keine unerwiinschte und ortsuniibliche Verdichtung
zu erhalten. Da jedoch durchaus die Nachfrage nach Baugrundsticken fiir Doppelhduser besteht, ist man - auch im
Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden - zu dem Kompromiss gekommen, in einem Teil des Gebietes
nahe der DorfstraRe Doppelhduser zuzulassen und im landschaftszugewandten Teil an der Einzelhausbebauung fest-
zuhalten. Hinsichtlich des StralRenverlaufes und der grundsatzlichen Aufteilung des Baugebietes ist aufgrund des FI&-
chenzuschnittes und der Topographie keine deutlich abweichende Gestaltung méglich.

Weiterhin wurde wéhrend der Planaufstellung beschlossen, den westlichen Teil des Grundstiicks Treidelweg Nr. 6 in die
Planung einzubeziehen, um eine Hinterlandverdichtung durch ErschlieRung Gber die neue Planstralle zu ermdglichen.
Hierdurch ergaben sich kleine Veranderungen am Verlauf der PlanstraRe, der Grundstiickszuschnitte sowie der Grofl3e
der Griinflache.
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5. Zusétzliche Angaben

5.1 Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Schwierigkeiten

Fir die Umweltpriifung wurden die beim Amt Hittener Berge und dem Kreis Rendsburg-Eckernférde vorhandenen Infor-
mationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des Scoping eingegangenen Unterlagen ausgewertet. Dariiber hinaus
erfolgten durch den Verfasser des Umweltberichtes verschiedene Ortshesichtigungen, um aktuelle Flachennutzungen
und Biotoptypen festzustellen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.

5.2 Massnahmen zur Uberwachung

Zur Uberwachung und Durchfiihrung der festgesetzten MaRnahmen plant die Gemeinde den Abschluss eines differen-
zierten stadtebaulichen Vertrages (gem. § 11 BauGB) mit dem ErschlieBungstrager, der die Umsetzung der Inhalte des
Bebauungsplanes sowie der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Detail festlegt, sowie die Aufnahme von einzelnen
Verpflichtungen in die privaten Kaufvertrage der neuen Grundstiickseigentiimer.

6.  Zusammenfassung

Nach der Gebietsentwicklungsplanung fiir den Stadt-Umland-Bereich Rendsburg besteht in der Gemeinde Borgstedt ein
kurz- bzw. mittelfristiger Bedarf an Wohnbauflachen. Nachdem festgestellt wurde, dass dieser Bedarf auch nach Umset-
zung der Bebauungspléne Nr. 11, 12 und 13 sowie durch eine Nachverdichtung auf Flachen im Innenbereich nicht aus-
reichend gedeckt werden kann, soll am Gstlichen Ortsrand ein Gebiet fiir ca. 13 Grundstticke fur die Bebauung mit Ein-

zelhdusern neu erschlossen werden. Da das Plangebiet an drei Seiten von Wohnbebauung eingefasst ist, sieht die Ge-
meinde in der baulichen Entwicklung der bisherigen AuBenbereichsflache eine Arrondierung des Ortsrandes.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter sind generell als wenig erheblich negativ zu bezeichnen;
sie treffen in erster Linie aufgrund der Neuversiegelung die Schutzgiiter Boden und Wasser sowie das Schutzgut Pflan-
zen wegen der Inanspruchnahme einer rechtlich als Wald einzustufenden Freiflache. Die hier getatigten Eingriffe kon-
nen bei Einhaltung der genannten Vorgaben und durch Abbuchungen aus dem gemeindlichen Okokonto sowie Auffor-
stung einer Waldersatzflache kompensiert werden. Bei der mdglichen, aber fur die bauliche Erschliel3ung nicht erforder-
lichen Beseitigung von Altbdumen sind artenschutzrechtliche Belange zu berticksichtigen.

7. Verwendete Unterlagen

o LARMKONTOR GmbH, Hamburg (Juli 2012) -
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 14 in Borgstedt

. Geologisches Biiro Thomas VoR, EImshorn (Januar 2012) -
Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhéltnisse und
Versickerungsfahigkeit im Vorhaben ,Baugebiet Treidelweg / Borgstedt®

8. Anlagen

. FRANKE's Landschaften und Objekte, Kiel (Oktober 2012) -
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 14, Gemeinde Borgstedt
Bestand und Entwurf
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Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 31.01.2013 gebilligt.

Borgstedt, den

Gemeinde Borgstedt

- Der Biurgermeister -
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