SATZUNG DER GEMEINDE BORGSTEDT
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16

Rendsburger Strale 39

VZZEILA PLANZEICHNUNG

1
16

M. 1:500

L bmry
AAAAAA

W z= O

GR = 110gm

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN
Grenze des rdumlichen Geltungshereiches

Art und MaR der baulichen Nutzung:

mEm =
Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Zahl der Vollgeschosse, maximal
z.B.ein

GR= Grundflache, maximal
200gm  z.B.200gm

GF = Geschossflache, maximal
300gm  z.B.300gm

§ 9 Abs.7 BauGB
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVvVO

§ 6 BauNvO

§8 16 und 20 BauNVO

§§ 16, 17 und 19 BauNVO

8§ 16, 17 und 20 BauNVO

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

_@_

Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenze

In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung, z. B. 77/23

Zuordnung von Grundstiicksteilen

Zaun

Baum

Kiinftig fortfallender Baum

Vorhandene bauliche Anlage mit Angabe der Hausnummer, z. B. Nr. 39

Kiinftig fortfallende bauliche Anlage

TEILB TEXT

FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
1.1. Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

GemaR § 1 Abs.5 BauNVO

sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke unzuléssig,

kdnnen nicht storende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden.

GemaR § 1 Abs.6 BauNVvO . .
sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

1.2. Mischgebiet § 6 BauNVvO

GemaR § 1 Abs.5 BauNVO o _
sind Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen unzulassig.

GemaR § 1 Abs.5 und 6 BauNVO

6. Mit Rechten zu belastende Flache § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Lage: . _ Nutzungsberechtigte:

Leitungsrecht auf in Aussicht Eigentiimer des in Aussicht genommenen
genommenem Grundsttick ,3" Grundstiicks ,4“.

7. Hohe baulicher Anlagen § 16 BauNVvO

Die Hauptbaukorper dirfen

eine Hohe der Schnittkante von Geb&udeauRenwand und Dachhaut von 4,00 m sowie eine Ge-
samthGhe von 9,00 m, . _ _
bezo%en auf die Hohenlage des westlichen FuRweges der Rendshurger Strale im Bereich des
jeweiligen Grundstiicks, nicht Gberschreiten.

8. Gestaltung baulicher Anlagen §84 LBO
8.1.  Hauptbaukdrper
8.1.1. AuRenwande:

Verblendmauerwerk, Putz oder Holz. _
Wintergdrten, Giebeldreiecke sowie bis zu 15 % der verbleibenden Mauerwerksfldchen

Aufstellungsheschluss durch die Gemeindevertretung am 19.12.2013.
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 22.01.2014 his 30.01.2014.

Ortstibliche Bekanntmachung, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden soll, vom 22.01.2014 bis 30.01.2014.

Beschluss der Gemeinde\(ertretun? Uber den Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich der
Begriindung sowie tiber die Durchftihrung der ffentlichen Auslegung am 03.04.2014,

Beteiligun% der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Benachrichtigung
(iber die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes einschlieRlich der Begriindung gemaf
Anschreiben vom 11.04.2014.

Ortstibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der offentlichen Auslegung vom 07.04.2014
bis 15.04.2014.

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes einschlieRlich der Begriindung
vom 15.04.2014 bis 14.05.2014.

Entscheidung Gber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durch die Gemeindevertretung am 05.06.2014;

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A% und dem Text (Teil B), wurde
am 05.06.2014 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
05.06.2014 gebilligt.

Borgstedt, den

Gemeinde Borgsteat
- Der Blrgermeister -

Diese Satzung (ber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Borgstedt, den

Gemeinde Borgsteat
- Der Blrgermeister -

% Bauweise, Baugrenze: § 9 Abs.1Nr.2 BauGB Bezeichnung eines in Aussicht genommenen Grundstiicks, z. B. ,1* sind Vergniigungsstatten unzulassig. konnen in anderen Materialien ausgefiihrt werden. Mitteilung der Ergebnisse am 06.06.2014.
OA Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig § 22 Abs.2 BauNVO 8.1.2. Dacher: Borgstedt, den
/-/ 0 Offene Bauweise, nur Einzel- oder 2. MatS der baulichen Nutzunql | _ 39 Abs.1 Nr.1 BauGB Dacgneigungz; ", Gemeinde Borgstedt
Doppelhauser zuléssig § 22 Abs.2 BauNVO GeméR § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossfléache (GF) Flachen von Aufent- mindestens 25°. 4 and q e kann al hme eine geri - Der Biirgermeister -
y. GR = 300am haltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Eur xv|n1ergarten “ln andere gntergeor nete Bauteile kann als Ausnahme eine geringere Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der die
GF = 300 gm ------ Baugrenze § 23 BauNvO Trepph?_nraurﬂehsowije dfer fiir die Zugéinghc_hkeﬂ c:]er Aufenthaltsraume erforderlichen Flure, jeweils achnelgung zugelassen werden. Satzung einschlieﬁlich de[j Begriindung aéjfd Daut()ar V\(/jéhr?nﬁ (ljeAr\ Spkrecpstunpllen y%n allen Inter-
> , einschiielsiich inrer Umrassungswanae, mitzurechnen. Dachaufbauten - essierten eingesehen werden kdnnen und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 "'\\' Unsge FesEBzUger Gauben sind nurin der ersten Dachgeschossebene 2uldssig. Fr:sder Bekanntmact?trjtr?gl;J ?Slltcgut;%l?gnﬁégﬁmgﬂt \(/avi%[ads/glrletzung von Verfahrens- und Formvor-
(BGBI.I S.2414) in der zuletzt e%tenden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauofdn[mg fur 0= =0 MitRechten zu belastende Flache § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB 3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB Energie-Gewinnungsanlagen - _ o o schriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
das Land Schleswig-Holstein gLBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) in der zuletzt gel- o . Zuléssia sind Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachfldche sind zuldssig, so- . o . (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
tenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.06.2014 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unter- 88 1 Abs. 2, 16 sowie uf%s&g_sm h dsticken 3* und 4* hich . — | weit sie der jeweiligen Dachneigung entsprechen, die festgesetzte Héhenentwicklung Der katastermamqe Bestand am 22.04.2014 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen und auf das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 ,Rendsburger StraRe 39%, bestehend aus ——e——schiedlichen MaRes der baulichen Nutzung 22 BauNVvO ﬁ“ ﬁﬂlf'[” Aléss'%..t genommene\r}vGrr]un stuc 'enE"’S ulﬂ /4" hochstens eine Wohnung e Doppel- nicht tiberschreiten und aus matten bzw. nicht reflektierenden Materialien bestehen. stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. kungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: sowie unterschiedlicher Bauweise aushalfte oder hochstens zwei Wohnungen je Einzelhaus. Sudelsdort g Diese Satzung ist mithin am In Kraft getreten.
o (idelsdorf, den
4. Uberschreitung der zulassigen Grundfléche § 19 Abs.4 BauNvO 2 SChUtZ o Imrr;ssmnzn tenthal e dienenden R i s.jl.AﬁS'l erzi BauGs Borgstedt, den
Die zulassige Grundflache kann durch die Summe der Grundflachen von Anlagen fiir den privaten Eﬁgsr}g;d“%%éﬂeﬁlgﬁ ré‘eregﬁb“éﬁgte ijvé’gn“f'ﬁ Zf,"ss?ght ggﬁgm%]eﬁgg %?u%%sﬁﬂfgn Ii“ %rrl]aoszt‘)gir?dn Gemeinde Borgstedt
ruhenden Verkehr mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Ge- als Schallschutzfenster der Klasse 3 nach DIN 4109 auszubilden. " " - Der Birgermeister -
landeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, iberschritten werden: AuRenwande und Décher sind mit einem Schalldamm-MaR (Rw) von mind. 35 dB auszubilden.
Auf in Aussicht genommenem um bis zu:
Grundstick
. : Ny 100 %,
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132) in der zuletzt o 1(1)8 0/3
geltenden Fassung. 3t 125 %,
v 110 %.
5. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
Fiir Wohnungen ist je angefangene 75 gm Wohn- und Nutzflache mindestens ein Stellplatz oder eine
Garage bzw. ein berdeckter Stellplatz zu erstellen. Planverfasser
DIPL.-ING. MONIKA BAHLMANN
Gemarkung Borgstedt ~ Flur 7 Stadtplanerin Eckernftrde
ZEICHENERKLARUNG DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER TEILB TEXT 6. Mit Rechten zu belastende Flache §9 Abs.1 Nr. 21 BauGB Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung am 19.12.2013, DerOBegguz%ngsplanabe%tehenddaus der PIanzFicShnung (Tbeil A%lund dem Text (Teil B), wurde
. o am 05.06.2014 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
FESTSETZUNGEN —oe——  Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein Lage: . . Nutzungsberechtigte: Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 22.01.2014 bis 30.01.2014. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
FESTSETZUNGEN Leitungsrecht auf in Aussicht Eigentdimer des in Aussicht genommenen 05.06.2014 gebilligt,
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB —<——<% Kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenze genommenem Grundstiick ,3 Grundstiicks ,4". Ortsiibliche Bekanntmachung, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
. . 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestelit werden soll, vom 22.01.2014 bis 30.01.2014. Borgstedt, den
Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB % In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze . . ) . . o .
. . | L1 Allgemeines Wohngebiet 34 Baulvo 1. Hohe baulicher Anlagen 316 BauNvO Beschluss der Gememde\(ertretun? (iber den Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich der Gemeinde Borgstedt
SATZUNG DER GEMEINDE BORGSTEDT Allgemeines Wohngebiet §4Bamnzvo - T Flurstiicksbezeichnung, z. B. 77/23 Gemal § 1 Abs.5 BauNVO Die Hauptbaukdrper drfen Begriindung sowie tiber die Durchtiihrung der offentlichen Auslegung am 03.04.2014. - Der Birgermeister -
L sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche eine Hohe der Schnittkante von Gebaudeaufenwand und Dachhaut von 4,00 m sowie eine Ge- . ) . e , -
. . ———  Zuordnung von Grundstiicksteilen Zwecke unzulassig, samthéhe von 9,00 m. ESete|I|gur‘1(};f der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Benachrichtigung
- Mischgebiet §6 BauNvO konnen nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden. bezogen auf die Hohenlage des westlichen FuBweges der Rendsburger StraRe im Bereich des liber die Otfentliche Auslegung des Bebauungsplanes einschiieBlich der Begriindung gemas
U B E R D E N B E B A U U N G S P L A N N R. 1 6 Zaun jewei?igen Grundstticks. nicht Uberschreiten. Anschreiben vom 11.04.2014.
Zahl der Vollgeschosse, maximal GemaR § 1 Abs.6 BauNVvO . . ’ . .
z.B.ein §§ 16 und 20 BauNVvO % Baum sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. Ortstibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der 6ffentlichen Auslegung vom 07.04.2014 . . .
Sundfiich I % i fortalend L5 Mischaeh 6 BaUNVO 8. Gestaltung baulicher Anlagen § 84 LBO bis 15.04.2014. D|ese( SaltZL;ng Ugehr den Bebaugngsplanabes})ehkend aus der I;Ianzemhnung (Teil A) und dem
rundfldche, maxima Kiinftig fortfallender Baum .2. Mischgebiet au ' ) Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
z.B. 200 gm 88 16, 17 und 19 BauNVO . ) 8.1.  Hauptbaukdrper Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes einschlieRlich der Begriindung
= | GemaR 3 1 Abs.5 BauNvo vom 15.04.2014 bis 14.05.2014.
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Aufgrund des § 10 in Verbindun(_i mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI.I S.2414) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landeshauordnung fiir
das Land Schleswig-Holstein ?LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) in der zuletzt gel-
tenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.06.2014
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 ,Rendsburger StraRe 39%, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

Gemarkung Borgstedt ~ Flur 7

Geschossflache, maximal
z.B. 300 gm

Bauweise, Baugrenze:
Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Offene Bauweise, nur Einzel- oder
Doppelhéduser zul&ssig

Baugrenze

Sonstige Festsetzungen:

Mit Rechten zu belastende Flache
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unter-

schiedlichen MaRes der baulichen Nutzung
sowie unterschiedlicher Bauweise

88 16, 17 und 20 BauNVvO
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 22 Abs.2 BauNVO
§ 23 BauNVvo

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

8§ 1 Abs. 2, 16 sowie
22 BauNVvVO

Vorhandene bauliche Anlage mit Angabe der Hausnummer, z. B. Nr. 39
Kiinftig fortfallende bauliche Anlage

Bezeichnung eines in Aussicht genommenen Grundstiicks, z. B. ,1*

sind Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen unzuléssig.

GemaR § 1 Abs.5 und 6 BauNVO
sind Vergnligungsstatten unzuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GemaR § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) Flachen von Aufent-
haltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume sowie der fir die Zuganglichkeit der Aufenthaltsraume erforderlichen Flure, jeweils
einschlieBlich ihrer Umfassungswénde, mitzurechnen.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Zuléssig sind
auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,3" und ,4* hochstens eine Wohnung je Doppel-
haushalfte oder hochstens zwei Wohnungen je Einzelhaus.

4. Uberschreitung der zulassigen Grundfléche § 19 Abs.4 BauNVO

Die zuldssige Grundflache kann durch die Summe der Grundflachen von Anlagen fiir den privaten
ruhenden Verkehr mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, berschritten werden:

Auf in Aussicht genommenem um bis zu:
Grundsttick

W1 100 %,
W2 110 %,
23 125 %,
v 110 %.

5. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Fiir Wohnungen ist je angefangene 75 gm Wohn- und Nutzflache mindestens ein Stellplatz oder eine
Garage bzw. ein iberdeckter Stellplatz zu erstellen.

8.1.1. AuRenwande:

Verblendmauerwerk, Putz oder Holz. .
Wintergdrten, Giebeldreiecke sowie his zu 15 % der verbleibenden Mauerwerksfldchen
kénnen in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

8.1.2. Décher:

Dachneigung -

mindestens 25°.

Flr Wintergérten und andere untergeordnete Bauteile kann als Ausnahme eine geringere
Dachneigung zugelassen werden.

Dachaufbauten - _
Gauben sind nur in der ersten Dachgeschossebene zuléssig.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachfldche sind zulassig, so-
weit sie der jeweiligen Dachneigung entsprechen, die festgesetzte Héhenentwicklung
nicht tiberschreiten und aus matten bzw. nicht reflektierenden Materialien bestehen.

§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Fenster der zum dauernden Aufenthalt von Menschen dienenden Rdume an den siidlichen, dstlichen
und nérdlichen Seiten der Geb&ude auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1“ und 2 sind
als Schallschutzfenster der Klasse 3 nach DIN 4109 auszubilden.

AuRenwdnde und Décher sind mit einem Schallddmm-Maf (Rw) von mind. 35 dB auszubilden.

9. Schutz vor Immissionen

Entscheidung tber die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange
durch die Gemeindevertretung am 05.06.2014;

Mitteilung der Ergebnisse am 06.06.2014,

Borgstedt, den

Gemeinde Borgstedt
- Der Blrgermeister -

Der katasterméﬁi%e Bestand am 22.04.2014 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Blidelsdorf, den

Borgstedt, den

Gemeinde Borgstedt
- Der Birgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der die
Satzung einschlieBlich der Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Inter-
essierten eingesehen werden kénnen und die tiber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind vom

bis ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(8 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und auf das Erlschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
kungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am In Kraft getreten.

Borgstedt, den

Gemeinde Borgstedt
- Der Blrgermeister -

Planverfasser
DIPL.-ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernforde




